Заключение
о результатах публичных слушаний
 «17» декабря 2019 г.

1._Наименование   проекта,  рассмотренного  на  публичных  слушаниях:
- проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 58:29:4005014:284, площадью    600+/-9 кв.м., по адресу: г. Пенза, ул. Московская, 59Б.       
2._Количество участников, которые  приняли  участие  в  публичных слушаниях – 9 человек, присутствовали иные участники -                      4 человека, присутствовали члены Комиссии, состав которой утвержден постановлением администрации г. Пензы от 02.06.2009 № 744                 «О составе и порядке деятельности комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Пензы».
3._Реквизиты протокола публичных слушаний: от 16.12.2019 по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение                         от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке                         с кадастровым номером 58:29:4005014:284, площадью 600+/-9 кв.м., по адресу: г. Пенза, ул. Московская, 59Б.       
4.
	Участники публичных слушаний
	Предложения
	Замечания

	Участники, постоянно проживающие на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: 
9 человек.
	1. Необоснованное отсутствие парковочных мест.
	От Мочалиной С.Н., Кусакина А.В. (устное обращение), Кусакиной С.А. (письменное обращение): Необоснованное отсутствие парковочных мест на земельном участке.

	
	2. Действующим законодательством имеется прямой запрет на реконструкцию в зонах охраны объектов культурного наследия.
	От Мочалиной С.Н., Неродигречки Т.И., Кусакина А.В. (устное обращение), Кусакиной С.А. (устное и письменное обращение): Здание находится в зонах охраны объектов культурного наследия, в которых строительство и реконструкция запрещены (в том числе увеличение этажности). Зоны, в границах которых находится объект, отражены на исполнительной съемке, представленной ТСЖ «Московский».
(Замечание отражено также в экспертном мнении, представленном ТСЖ «Московский», выполненное ООО Архитектурное бюро «Март»)

	
	3. Соблюсти нормы пожарной безопасности в части нормативных противопожарных отступов между зданием по ул. Московская, 59Б и жилым домом по ул. Московская, 67.
	От Мочалиной С.Н., Неродигречки Т.И. (устное обращение), Кусакиной С.А. (письменное обращение): Проектное предложение нарушает нормы пожарной безопасности в части нормативных противопожарных отступов между зданием                   по ул. Московская, 59Б и многоквартирным жилым домом                   по ул. Московская, 67.
(Замечание отражено также в экспертном мнении, представленном ТСЖ «Московский», выполненное ООО Архитектурное бюро «Март»)

	
	4. Привести параметры в соответствие               с действующими нормативами.
Рассмотреть вариант реконструкции                с усилением существующих несущих строительных конструкций здания                      в границах существующего пятна застройки. Предоставить отклонения только в части уменьшения процента озеленения и сокращения предельных отступов только вдоль границ участка по стенам блокировки с соседними зданиями. 
	От Мочалиной С.Н.: Отклонения от предельных параметров                       в части увеличения процента застройки приведут к еще большему отступлению от параметров действующих нормативов.
(Замечание отражено также в экспертном мнении, представленном ТСЖ «Московский», выполненное ООО Архитектурное бюро «Март»)

	
	5. Исключить зону разгрузки планируемого предприятия общественного питания на территории многоквартирного жилого дома                     по ул. Московская, 67.
	От Мочалиной С.Н.: Территория планируемого предприятия общественного питания не будет обеспечена зоной разгрузки.
(Замечание отражено также в экспертном мнении, представленном ТСЖ «Московский», выполненное ООО Архитектурное бюро «Март»)

	
	6._На исполнительной съемке отсутствуют инженерные сети (в том числе водоотведения и тепловые сети), и их охранные зоны. Дата исполнительной съемки неизвестна.

	От Мочалиной С.Н., Неродигречки Т.И., Кусакиной С.А.: Предоставление недостоверных сведений заявителем: отсутствие существующих инженерных сетей (в том числе водоотведения и тепловых сетей), и их охранных зон на исполнительной съемке и в пояснительной записке. Дата исполнительной съемки неизвестна. Должны быть указаны охранные зоны инженерных сетей. Существующие коммуникации указаны на исполнительной съемке, которая представлена ТСЖ «Московский».
(Замечание отражено также в экспертном мнении, представленном ТСЖ «Московский», выполненное ООО Архитектурное бюро «Март»)

	
	8. Предоставить договор купли-продажи на земельный участок и объект недвижимости с указанием существующих обременений для подтверждения правомерности предоставления земельного участка.
	От Неродигречки Т.И.: Не представлено, на каких условиях правообладателем является Боринштейн М.А.. В договоре должны быть прописаны сроки восстановления объекта с сохранением исторического облика и внутренней планировки.

	
	9._Сохранить существующие параметры и пропорции здания при реконструкции.


	От Неродигречки Т.И., Кусакина А.В.:  Реконструкция здания не обеспечит сохранение исторического облика улицы Московской.

	
	10. Вернуть историческое назначение здания.
	От Маляровой Н.А., Кусакиной С.А.: Вернуть историческое назначение здания – учреждение дополнительного образования детей «Камертон».

	
	12._Выполнить инженерно-геологические изыскания.

	От Серегиной Т.В., Неродигречки Т.И., Кусакиной С.А., Кусакина А.В.: Отсутствуют инженерно-геологические изыскания. 
В стенах жилого дома в результате производства работ могут появиться трещины. При проведении строительных работ существующий многоквартирный дом не выдержит нагрузки.

	
	13. Предусмотреть ремонт стен с внутренней стороны здания, исключить наличие кондиционеров.
	От Серегиной Т.В., Маляровой Н., Неродигречки Т.И., Кусакина А.В.:   Привести в надлежащий вид внутренний двор, стены с внутренней стороны здания, на которых расположено большое количество кондиционеров. 

	
	15._Необоснованное увеличение плотности застройки.

	От Неродигречки Т.И., Мочалиной С.Н., Кусакина А.В. (устное обращение), Кусакиной С.А.(письменное обращение):  Процент застройки земельного участка увеличивается, соответственно увеличивается пятно застройки, что может привести к негативным последствиям.

	
	16. Исключить увеличение нагрузки на существующие инженерные коммуникации.  
	От Кусакина А.В. (устное обращение), Кусакиной С.А. (устное и письменное обращение): При увеличении параметра застройки существующие инженерные коммуникации не выдержат чрезмерной нагрузки.

	
	17. Предусмотреть изъятие земельного участка для муниципальных нужд.
	От Неродигречки Т.И.: Рассмотреть вопрос лишения права собственности на земельный участок собственника                   Боринштейн М.А. 

	
	19. Несогласие с уменьшением минимального процента озеленения территории земельного участка до 0.
	От Мочалиной С.Н., Кусакина А.В.: Несогласие с уменьшением минимального процента озеленения территории земельного участка до 0.

	
	20. Исключить строительство и реконструкцию объекта.
	От Неродигречки Т.И., Кусакина А.В.(устное обращение), Кусакиной С.А.(письменное обращение): Отсутствие места для организации строительства, которое будет вестись перед окнами жилого многоквартирного дома по ул. Московская, 67. При проведении работ по реконструкции здания отсутствуют подъезды для строительной техники, иначе как по земельному участку по ул. Московская, 67, места для складирования строительных материалов. Последствия производства работ скажутся на историческом облике застройки, а также на состоянии жилого многоквартирного дома.
(Замечание отражено также в экспертном мнении, представленном ТСЖ «Московский», выполненное ООО Архитектурное бюро «Март»)

	
	21. Выполнить расчеты и обоснование размера санитарно-защитной зоны, которая необходима для установления при реконструкции.
	От Мочалиной С.Н. (устное обращение),                                 Кусакиной С.А. (письменное обращение): В проектном предложении отсутствуют расчеты и обоснование размера санитарно-защитной зоны, которая необходима для установления при реконструкции. В проекте санитарно-защитной зоны должны быть предусмотрены мероприятия, компенсирующие негативные воздействия на среду обитания и здоровье людей. 
(Замечание отражено также в экспертном мнении, представленном ТСЖ «Московский», выполненное ООО Архитектурное бюро «Март»)

	
	22._ Необходимо соблюсти процедуру общественных слушаний.
	От Кусакиной С.А. (письменное обращение): Нарушение процедуры общественных слушаний в части извещения заинтересованных участников публичных слушаний.

	Иные участники: 
4 человека.
	1._Необходимо предоставить обоснование, что конфигурация и иные характеристики неблагоприятны для застройки для предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров.
	От Гордеева Ю.Г.: Отсутствует обоснование, что конфигурация и иные характеристики неблагоприятны для застройки для предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров.

	
	2._Обосновать правомерность выделения и предоставления  земельного участка в пределах пешеходной зоны                             ул. Московская. 
	От Кусакина А.В.: Неправомерность выделения и предоставления  земельного участка в пределах пешеходной зоны ул. Московская.


	Представители средств массовой информации: 2 человека
	
	От представителя средств массовой информации:
Несоответствие градостроительным нормам объекта в отношении обеспечения рекреации для многоквартирного дома.

	
	
	От представителя средств массовой информации:
Вынесение на публичные слушания пакета документов, имеющего признаки нелигитимности.

	
	
	От представителя средств массовой информации:
Неправомерность выделения и предоставления  земельного участка в пределах пешеходной зоны ул. Московская.







5._Рекомендации Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Пензы о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний: 
	Предложения и замечания участников публичных слушаний
	Целесообразность учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний
	Аргументированные рекомендации о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний

	1._Отсутствуют инженерно-геологические изыскания.
	нецелесообразно
	Согласно п. 2 пп. 2.6, пп. 2.7 административного регламента о предоставлении муниципальной услуги «Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», утвержденного постановлением администрации города Пензы от 18.01.2019 № 63/1, инженерно-геологические изыскания не входят в перечень представляемых документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги. 
Инженерно-геологические изыскания проводятся на стадии разработки проектной документации.

	2._Восстановить при реконструкции исторический облик и историческое назначение здания.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

	3._ На исполнительной съемке отсутствуют инженерные сети (в том числе водоотведения и тепловые сети), и их охранные зоны. Дата исполнительной съемки неизвестна.
	нецелесообразно
	На предоставленной заявителем исполнительной съемке от 19.09.2019г. инженерные сети указаны в полном объеме и соответствуют представленной участниками публичных слушаний исполнительной съемке от 13.12.2019г.
	
	

	4._Несогласие с уменьшением минимального процента озеленения территории земельного участка до 0.
	целесообразно
	Необходимо предусмотреть озеленение территории.
	
	

	5._При увеличении параметра застройки расстояние от фасада (с окнами) жилого дома по ул. Московская, 67 до внутренней стены здания по ул. Московская, 59 будет составлять менее 20 м.
	целесообразно
	Согласно главы 1.10 (примечание_2) Местных нормативов градостроительного проектирования города Пензы, утвержденных решением Пензенской городской Думы от 30.10.2015 №_299-13/6, расстояние между фасадами жилых домов с окнами и общественными зданиями должно быть не менее 20 м.
	
	

	6._Предусмотреть ремонт стен с внутренней стороны здания, исключить наличие кондиционеров.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров. 
Инициатива проведения ремонтных работ принадлежит собственнику объекта недвижимости.
	
	

	7.Отсутствует обоснование, что конфигурация и иные характеристики неблагоприятны для застройки для предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров.
	целесообразно
	В соответствии с ч. 1 статьи 40 Градостроительного кодекса РФ, правообладателями не предоставлены инженерно-геологические или иные характеристики, которые неблагоприятны для застройки.
	
	

	8._При увеличении параметра застройки существующие инженерные коммуникации не выдержат чрезмерной  нагрузки.  
	нецелесообразно
	Данный вопрос рассматривается при разработке проектной документации.
	
	

	9._Действующим законодательством имеется прямой запрет на реконструкцию в зонах охраны объектов культурного наследия.
	целесообразно
	Земельный участок расположен в защитных зонах объектов культурного наследия.
	
	

	10. Проектное предложение нарушает нормы пожарной безопасности в части нормативных противопожарных отступов между зданием                      по ул. Московская, 59Б и жилым домом по ул. Московская, 67.
	целесообразно
	В соответствие с Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и                      СП 4.13130.2013, расстояние от стены здания до пожарного проезда для здания высотой до 28 м должно составлять 5-8 м. Увеличение площади застройки приведет к невозможности организации проезда пожарной автотехники. 
	
	

	11._В проектном предложении отсутствуют расчеты и обоснование размера санитарно-защитной зоны, которая необходима для установления при реконструкции.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
Данные расчеты проводятся на стадии разработки проектной документации.
	
	

	12. При проведении работ по  реконструкции здания отсутствуют подъезды для строительной техники, иначе как по земельному участку                 по ул. Московская, 67, места для складирования строительных материалов.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
Проект организации строительства разрабатывается при подготовке проектной документации.
	
	

	13._Необоснованное увеличение плотности застройки.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
	
	

	14._Необоснованное отсутствие парковочных мест.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
Решается при разработке проектной документации.
	
	
	
	

	15._Нарушение процедуры общественных слушаний в части извещения заинтересованных участников публичных слушаний.
	нецелесообразно
	Заинтересованные лица были оповещены в соответствии с требованиями действующего законодательства.
	
	
	
	

	16._Неправомерность выделения и предоставления  земельного участка в пределах пешеходной зоны                         ул. Московская.
	нецелесообразно
	Формирование земельного участка не относится к числу рассматриваемых вопросов на публичных слушаниях по вопросу отклонения от предельных параметров.
	
	
	
	

	17._Предоставить договор купли-продажи на земельный участок и объект недвижимости с указанием существующих обременений для подтверждения правомерности предоставления земельного участка.
	нецелесообразно
	В соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ     все сведения о заключении сделки, формировании земельного участка находятся в землеустроительном кадастровом деле в Кадастровой палате.
	
	
	
	

	18. Предусмотреть изъятие земельного участка для муниципальных нужд.
	нецелесообразно
	В соответствии со ст. 49 Земельного кодекса РФ для изъятия данного земельного участка для муниципальных нужд отсутствуют основания.
	
	
	
	

	19._Рассмотреть вопрос лишения права собственности на земельный участок собственника Боринштейн М.А.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
	
	
	
	

	20._При проведении строительных работ существующий многоквартирный дом не выдержит нагрузки.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
Данные расчеты проводятся на стадии разработки проектной документации.
	
	
	
	

	21._Вынесение на публичные слушания пакета документов, имеющего признаки нелигитимности.
	нецелесообразно
	На публичные слушания выносится пакет документов, предоставленный заявителем для публичного рассмотрения жителями города и Комиссией. Согласно действующему законодательству представленный пакет документов соответствует перечню документов, направляемых заявителем в Комиссию по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.
	
	
	
	

	22._Несоответствие градостроитель-ным нормам объекта в отношении обеспечения рекреации для многоквартирного дома.
	нецелесообразно
	На публичные слушания вынесен проект, предусматривающий отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в том числе в части уменьшения минимального процента озеленения территории земельного участка.
	
	
	
	




6._Выводы по результатам публичных слушаний:
6.1._Публичные слушания считать состоявшимися.
6.2._Рекомендовать главе администрации: предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке  с кадастровым номером 58:29:4005014:284, по адресу: г. Пенза, ул. Московская, 59Б, в части уменьшения минимальных отступов от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения здания от т. 1 до т. 2 до 0 м; отказать в предоставлении разрешения на отклонение             от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке                  с кадастровым номером 58:29:4005014:284, по адресу: г. Пенза, ул. Московская, 59Б, в части уменьшения минимального процента озеленения территории до 0, уменьшения минимальных отступов от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения здания от т. 2 до т. 3 до 1,5 м, от т. 3 до т. 4 до 0 м.


Председатель Комиссии, заместитель главы администрации города Пензы по земельным  
и градостроительным вопросам                                                                                                                                         М.К. Агамагомедов



Заместитель председателя Комиссии, начальник Управления градостроительства и архитектуры 
города Пензы                                                                                                                                                                                   Н.А. Кутырева


Начальник юридического отдела Пензенской городской Думы                                                                                           Д.В. Фунякин 


Председатель постоянной комиссии Пензенской городской Думы по местному самоуправлению, 
депутат Пензенской городской Думы    		                                                                                                                     А.Н. Шуварин


Председатель постоянной комиссии Пензенской городской Думы по градостроительной деятельности, 
депутат Пензенской городской Думы                                                                                                                                               Б.А. Панин


Депутат Пензенской городской Думы                                                                                                                                           Ю.А. Крячко


Заместитель начальника Правового управления администрации города Пензы                                                          Н.А. Коваленко


Заместитель начальника Управления градостроительства и архитектуры города Пензы – 
главный архитектор города                                                                                                                                                              С.В. Петров


Начальник отдела по градостроительным правоотношениям Правового управления администрации 
города Пензы                                                                                                                                                                                     М.Ю. Зимина


Секретарь Комиссии, главный специалист отдела градостроительного развития и планировки 
территорий Управления  градостроительства и архитектуры города Пензы				                           К.С. Кривенцева
