Заключение
о результатах публичных слушаний  
«17» января  2022 года

   1.   Наименование   проекта, рассмотренного на публичных слушаниях:
- проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 58:29:4005014:284, площадью 600+/-9 кв.м., по адресу: г. Пенза, ул. Московская, 59Б.           
2.  Количество участников, которые приняли участие в публичных слушаниях –  9 человек, присутствовали иные участники -          7 человек, присутствовали члены Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Пензы (далее - Комиссия), состав которой утвержден постановлением администрации города Пензы от 02.06.2009 № 744 — 7 человек.
3. Реквизиты протокола публичных слушаний: от 10.01.2022 по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 58:29:4005014:284, площадью 600+/-9 кв.м., по адресу: г. Пенза, ул. Московская, 59Б.  
    4.
	Участники публичных слушаний
	Предложения
	Замечания

	Участники, постоянно проживающие на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: 
3 человека

	Рассмотреть вариант реконструкции с усилением существующих несущих строительных конструкций здания   или возведения нового здания в границах существующего пятна застройки.
	Кусакин А.В.:
Скажите пожалуйста, будет производиться реконструкция здания по адресу:        г. Пенза, ул. Московская, 59Б или же новое строительство? Фундамент вместе со зданием  будет разбираться или как-то Вы будете стараться его сохранять?


	
	Необходимы  экспертиза по усилению фундаментов здания, инженерно- геодезические изыскания, инженерно-геологические изыскания, инженерно- экологические изыскания, археологические изыскания.

	Кусакин А.В.:
Мы 20 лет живем в жилом многоквартирном доме по адресу: г. Пенза,                     ул. Московская, д.67 и 20 лет нам говорят, что здание по ул.Московской,59Б находится в аварийном состоянии, что сделать там ничего нельзя, его нужно разобрать и заново построить. Там делали какие-то геологические изыскания, мы ждали когда же появится инвестор, готовый  приступить к реконструкции, но в тех границах, которые исторически существуют. Знаете, я как строитель с высшим образованием тоже понимаю, что здание, которое стоит 20 лет, на крыше которого растут березы не представляется возможным реконструировать со старым фундаментом. Будет ли такая реконструкция безопасной?  


	
	
	Кусакин А.В.:
Вы знаете, лично мое мнение, если мы хотим действительно на улице московской делать что-то хорошее, то прежнее здание нужно просто разобрать и на его месте в тех же исторически сложившихся параметрах построить новый объект. Вы знаете, если бы собственники «Арбата», этого здания еще в 2019 г, когда проводились первые публичные слушания,  пришли к жителям и сказали бы: «Дорогие наши соседи, мы хотим здесь сделать здание такое, в такой-то конфигурации, давайте вместе подумаем, что бы и Ваши интересы были соблюдены и наши, понимаете мы должны мирно существовать вместе. Понимаете, у нас социум, а то мало ли что мы хотим, 4-х этажный ресторан, бассейн на крыше, и че хотите то и делайте, мы итак уже не можем подъехать к своему дому. В чем была красота улицы Московской, люди могли заходить в эти арки, сейчас все эти арки уничтожены, все застроили. Давно понятно, что с этим зданием нужно что-то делать. Мы все помним как из этого здания вывозили «Хор мальчиков»,  слезы детей, Вы понимаете проблема она настолько уже стала древней, что однозначно с этим зданием что-то надо делать. Детей выгнали в свое время, детскую школу, и здание с тех пор стоит. На данный момент мы должны прийти к пониманию, не просто сейчас поговорим и услышим, что Вы будете делать, реконструкцию, через месяц сносить, нам нужно здесь кран строительный ставить, строительные материалы завозить, скажите честно, да, мы хотим это здание восстановить, да, для этого нужно это здание снести, для этого нужно будет потерпеть, но мы за это хотим Вам здесь арку восстановить, мы здесь Вам сделаем благоустройство территории, понимаете мы сейчас опять идем к тому, что границы Вы согласуете, но здание-то нужно восстанавливать, каким образом Вы его собираетесь восстанавливать если там уже все сгнило? Если его сносить, улица Московская пешеходная улица, строительной площадки там не будет, все материалы будут уходить во двор, для этого нужно опять же это как-то решать. Мы должны понимать в какие сроки будет проходить реконструкция. Пол года назад приходил потенциальный покупатель, нам говорят предложили это здание купить. Кто предложил, вопрос опять о том, кто что будет делать. Вы понимаете, мы не видим собственника, здание уже столько лет стоит брошенное. Просто если Вы действительно что-то планируете там сделать, давайте делать, мы должны понимать что это будет и точные сроки реконструкции, чтобы не получилось как с торговым центром на улице Московской, которое 25 лет строилось. Вы скажите нам, мы готовы за год все работы сделать, нужно потерпеть но будет то-то, то-то, то-то. Поймите, мы же там живем, в 10 м от Вас граница нашего земельного участка, мы не хотим там не цементом дышать, не видеть строителей. 


	
	
	Кусакин А.В.:
Я видел проект «Арбата», мне в принципе нравится вариант с лифтом. Нас лишь не устраивает то, что это здание по улице Московской,59 Б стоит заброшенное 20 лет, его не ремонтируют, им не занимаются. Мы только за реконструкцию, сделайте нормальные ремонтные работы. 

	
	 При проведении работ по  реконструкции здания отсутствуют подъезды для строительной техники, места для складирования строительных материалов, иначе как по земельному участку по ул. Московская, 67.
	Кусакин А.В.:
Иван Витальевич, помните мы с Вами по этому объекту уже разговаривали в 2019 году, мы жители дома говорили, что мы за реконструкцию, меня и сегодня жители попросили прийти и узнать что там планируется делать. Мы опять так и не услышали, Вы говорите мы хотим сделать реконструкцию в границах земельного участка, как это будет выглядеть, это здание будет сноситься, если оно будет сноситься то где план производства строительных работ,  куда будут стройматериалы складываться.  


	
	
	Кусакин А.В.:
Иван Витальевич, но ведь можно ходить на публичные слушания из года в год, может просто нужно решить, что вот это здание в тех границах которые существуют его нужно снести и возвести новое. Построить нормальное здание, безопасное. 


	
	
	Кусакин А.В.:
Вы понимаете, старое здание, все нельзя его снова застраивать. И даже если будет что-то делаться, нужно честно сказать, ребят, мы в границах земельного участка построим объект. 


	
	
	Кусакин А.В.:
Я думаю в части параметров у собственников многоквартирного жилого дома по улице Московской,67 смежного с этим зданием вопросов нет.


	
	
	Кусакин А.В.:
Но это опять же мое мнение, мы к Вам как к власти обращаемся. Нужно в этом вопросе точку поставить. Понимаете, это центр города, это позор.


	
	Рассмотреть вариант реконструкции с усилением существующих несущих строительных конструкций здания   или возведения нового здания в границах существующего пятна застройки.

Необходимы  экспертиза по усилению фундаментов здания, инженерно- геодезические изыскания, инженерно-геологические изыскания, инженерно- экологические изыскания, археологические изыскания.

Уточнить в законодательстве имеется ли прямой запрет на реконструкцию в охранной зоне  объектов культурного наследия.




	Кусакина С.А.:
Я кандидат технических наук, инженер строитель, собственник квартиры в жилом многоквартирном дома по улице Московской 67, у меня к Михаилу Юрьевичу  вопросы следующие, скажите пожалуйста когда проводились изыскания и какая была выполнена экспертиза по усилению фундамента этого здания? Я услышала от Вас, что Вы собираетесь сделать усиление конструкций фундамента здания. Я считаю, что это не целесообразно. Фундамент нужно полностью разбирать и отсюда уже следует, что это не реконструкция, а уже строительство нового объекта. В связи с тем, что это будет строительство нового объекта, если оно будет осуществляться с предельным отклонением как Вы говорили от т.3 до т.4, от т.1 до т.2,  в 0,0 м, пожалуйста конечно это нужно делать, но возникает следующий вопрос, в 2020 году администрация города Пензы уполномочил сервитут на земельный участок на котором находится многоквартирный жилой дом по улице Московская,67, где четко прописано, что невозможно использовать строительную технику на данном земельном участке. То есть администрация города Пензы поставлена в такое неудобное положение, что вроде бы надо давать какое-то разрешение или на строительство или на реконструкцию, что дальше если сама администрация вынесла само постановление на установление сервитута. На данном земельном участке, примыкающем к земельному участку на котором расположен якобы реконструируемый объект по адресу ул.Московская,59Б существует еще несколько сервитутов, которые касаются зон санитарного наследия. Вы прекрасно это знаете. И в действующем законодательстве имеется прямой запрет на реконструкцию в зоне охраны культурного наследия. Реконструируемое здание по проекту в нескольких таких зонах, о которых Вы уже говорили. Но о нескольких зонах Вы забыли. Так же Вы забыли о нормах противопожарной безопасности. Я это тоже не услышала в Вашем выступлении. Мне это очень интересно услышать. 


	
	Привести в  соответствие адрес земельного участка и здания по улице Московская,59Б.
	Кусакин А.В.:
Вопрос еще такой, здание, которое старое стоит у него адрес ул. Московская, 61 правильно, а адрес земельного участка ул.Московская,59Б, здесь какая-то не понятная ситуация.   


	
	
	Кусакина С.А.:
Здесь какая-то юридическая казуистика.

	
	
Привести в  соответствие адрес земельного участка и здания по улице Московская,59Б.
	Кусакин А.В.:
Здание стоит по одному адресу, земельный участок под зданием по другому адресу. Мы никак не можем понять эту ситуацию.


	
	
Восстановить при реконструкции исторический облик и историческое назначение здания.
	Кусакина С.А.:
У меня такое предложение, может быть до вынесения на публичные слушания таких тем, как отклонение от допустимых параметров, в соответствии с законодательством, при реконструировании таких объектов, у меня дежавю, все тоже самое было 2 года назад, да, Вы изменили этажность здания, планируемого к реконструкции с 4 этажей до 2 существующих этажей. Но наше предложение о том, чтобы открыть проход через существующую арку со стороны ул. Московской и восстановите исторический облик этого здания. Так же  в данной пояснительной записке звучит фраза по оформлению здания, облицовка кафелем, это что за кафель Вы собрались применять? 


	
	
	Кусакина С.А.:
Вы предлагаете использовать лепнину, это я вижу. Вы не смотрели документы, которые находятся у нас в музеях, где существуют гравюры, старые литографии нашего этого здания. Они же существуют. Почему Вы не используете старые документы. 


	
	
	Кусакина С.А.:
Михаил Юрьевич, я так поняла, что на многие вопросы Вы не можете ответить  в силах не возложенных на Вас обязанностей, но Вы поймите жителям нашего города нужен ответ, чтобы мы могли  понимать, решаете использовать до 0 м данные отметки, что это будет, это должно прозвучать четко. То есть, данный объект будет двухэтажный и в рамках тех границ, которые есть, и это должно быть закреплено в решении комиссии чтобы это не трактовалось двояко. И в пояснительной записке пожалуйста отразите действительно используемые при отделке здания материалы. И я Вам еще раз повторяю, нельзя использовать прежний старый фундамент. Это опасно не только для нашего дома, для жителей всего нашего города. Здание просто развалится. 


	
	
Осуществить  заезд с улицы Московская к жилому многоквартирному дому по улице Московская,67, предусмотреть установку знака правил дорожного движения на въезде с улицы М. Горького около «Трио Пицца», для прекращения стихийной парковки машин «Трио Пицца».
	Кусакин А.В.:
У меня вопрос к городской администрации, 20 лет живем и не можем решить проблему с заездом к нашему дому, и теперь не понятно как вопрос будет решаться с этим проектом реконструкции. Там где у нас «Трио пицца», заезд в глубину, мы никак не можем присвоить почтовый адрес. Нет почтового адреса, нельзя поставить туда никакие знаки ограничительные для прекращения стихийной парковки. Вот Вы знаете мы ходим по кругу 20 лет, приезжает ГИБДД и говорят мы не против установки знаков, просто поймите не дай Бог кому станет плохо, скорая, пожарники не доберутся до нас, потом с кого будут спрашивать. Не с нас же, мы погибнем, потом скажут почему власть ничего не сделала для того чтобы здесь был порядок. Мусор не всегда могут вывести из-за того что кто-то машину бросил, погулял, а машина осталась стоять, приезжает мусоровоз и уезжает ни с чем. Просьба разобраться. Поймите, мы только за то, чтобы наш город развивался, если есть инвесторы, кто-то хочет  что-то сделать, пускай делают, но правильно. 

	
	
	Кусакина С.А.:
Да, зданием нужно заниматься, но нужно честно сказать строительство или реконструкция. 


	
	
	Кусакина С.А.:
Здание по улице Московской, 59 это Союз художников. 


	
	
	Кусакина С.А.:
Поэтому мы за отступы от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке.


	
	 Выполнить  расчеты и обоснование размера санитарно-защитной зоны, которая необходима для установления при реконструкции.
	Кусакина С.А.:
Есть нормы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", вот я в данной пояснительной записке об этом ничего не обнаружила. Хотя к эскизному проекту это должно прилагаться в обязательном порядке. В соответствии с разделом 7.1.12 пункт 6, отдельно стоящие торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания относятся к 5 классу саниарно-защитной зоны 50м. Вот эта нужно учесть. Но фактическое расстояние от окон жилого многоквартирного дома по улице Московской,67 до инженерных систем, размещенных на фасаде, это менее 20 м. Как проектировщик будет отходить от этого? Я не понимаю, я не понимаю так же как будут соблюдаться нормы пожарной безопасности? Тоже мне это не понятно. Это должно быть четко расписано. Если жители нашего дома будут поставлены в условия не прекращающейся стройки, жителям четко должны даны пояснения по срокам реконструкции или строительства. Минимальный срок проведения строительных работ. Где будут размещаться строительные площадки, где будут находиться бытовые сооружения, извините меня пожалуйста, нужно справлять нужду физиологическую строителям. Где эти бытовки будут находиться. Их невозможно там разместить. Я лично это не понимаю. Если такое может быть то какие преференции будут жителям нашего дома? Что проектировщик собирается сделать или собственник? Что нам отремонтируют фасад, если мы пойдем на какие-то частичные согласия  в связи с неудобством на протяжении многих лет. Что будет жителям? Я понимаю что минимальный срок это будет как минимум три года. Давайте честно. Минимальный срок три года. Нельзя это сделать за год. Пока еще даже вопрос с коммуникациями не решен. 


	
	Осуществить заезд с улицы Московская к жилому многоквартирному дому по улице Московская,67, предусмотреть установку знака правил дорожного движения на въезде с улицы М. Горького около «Трио Пицца», для прекращения стихийной парковки машин «Трио Пицца».

	Баусов И.В.:
Здраствуйте, Баусов Игорь Владимирович, председатель ТСЖ дома по улице Московской, 67, у меня вопрос простой, здесь показывали фасад здания после реконструкции, меня лично и всех жителей интересует вопрос жизни, быта нашего дома, Вы прекрасно все знаете, что подъездного пути с улицы Московской нет.  Все происходит через улицу Максима Горького, через «Трио пиццу». Я так понимаю, все будет проходить через территорию нашего жилого дома.  Извините, у нас там положен асфальт. Нас это тоже все интересует. Нашу дорогу будут использовать, там проходит единственный пожарный проезд, в данный момент мы не можем вызвать скорую, жильцы дома, потому что весь проезд заставлен. Мы обращались к начальнику Гибдд, в департамент ЖКХ,  но получили информацию об установки знака. То есть на нашу территорию, магазины по улице Московской, бары, мы получили отписку, что ничего не рассматривается.        


	
	
	Кусакина С.А.:
Нет адреса, о чем мы и говорили на протяжении 20 лет.  


	
	
	Баусов И.В.:
Я выступаю от имени жителей нашего дома, нас это очень интересует. Естественно сроки строительства, потому что Вы сами понимаете, сегодня показывают фасад, но не разу не показали заднюю часть этого здания.  Что там творится. Вы бы посмотрели.


	
	
	Кусакина С.А.:
На улице М. Горького нет адреса. 


	
	
	Кусакин А.В.:
Заезд фактически есть к нашему домовладению, а адреса почтового нет. 


	
	
	Кусакина С.А.:
Тогда на каком основании, нам не могут поставить знаки. У нас нет проезда. Мы уже на протяжении многих лет к Вам обращаемся с этим, воз и ныне там.   


	
	
	Кусакин А.В.:
Приходила комиссия, нам предложили в аренду взять весь это заезд от «Трио пицца». Чтобы туда никого не пускать. 


	
	Осуществить заезда с улицы Московская к жилому многоквартирному дому по улице Московская,67, предусмотреть установку знака правил дорожного движения на въезде с улицы М. Горького около «Трио Пицца», для прекращения стихийной парковки машин «Трио Пицца».
	Баусов И.В.:
Жители нашего дома вызвали скорую помощь ребенку, она не смогла просто проехать. Потому что там все забито машинами «Трио пицца». Вот в данный момент снег почистить невозможно. Жители сами вручную почистят, городскую территорию. Муниципальную территорию никто кроме нас не чистит. Это когда прекратится?


	
	
	Кусакин А.В.:
Обратите пожалуйста на нас внимание, как мы изгои в центре города живем. 


	
	Осуществить  проезд к многоквартирному жилому дому по улице Московоская,67 со стороны улицы Кирова.
	Кусакин А.В.:
Атриум, интересный объект, да? В центре земельного участка стоит наша подстанция, она в собственности, когда это атриум, вопрос по его строительству решался, со стороны улицы Кирова у нас был проезд. Сейчас там железобетонная плита и глухой забор.  Нам говорили, что мы его сохраним, говорили под этой аркой будете проезжать. Сейчас получается все забудьте. Туда уже больше нас не пускают. Сказали, нет, это не Ваша территория. Там образовался бассейн. Сейчас самое интересное, что получается, идет целый поток машин, там бассейн целый, куда эти потоки будут уходить.   Там Центр банк, как с ними договариваться? Слив с коммерческих помещений идет на территорию нашей дворовой территории. У них почему-то все ливневые стоки с крыш к нам во двор текут. 


	
	
	Кусакин А.В.:
Вы поймите, это не мы должны договариваться. А власть должна показывать, что она власть.  


	
	
	Кусакина С.А.:
Вы сами понимаете, что без разрешения жителей нашего дома все стоки идут в нашу дворовую канализацию. 


	
	
	Кусакина С.А.:
Вот этим данным решением, которое мы рассматриваем сегодня на комиссии,  мы хотим предложить проектировщику детально разработать проект отвода. 


	
	
	Кусакина С.А.:
Да не придет к нам никто. Вы знаете там настроено коммерции сколько.  Проще с администрацией договориться, чем с собственниками. 


	
	
	Кусакина С.А.:
Большое спасибо за понимание.

	Иные участники: 
7 человек

	
	Селиванов М.Ю.:
Здание будет сохраняться вместе с фундаментом.


	
	Рассмотреть вариант реконструкции с усилением существующих несущих строительных конструкций здания   или возведения нового здания в границах существующего пятна застройки.
	Селиванов М.Ю.:
Первое, собственник данного здания готов и собирается сделать реконструкцию этого здания для того чтобы этот объект функционировал. Второе, для того чтобы выйти на публичные слушания мы разрабатывали эскизный проект, то есть предварительно  нами принято решение, что нужно тщательно обследовать фундамент, стены и предварительно могу сказать, что это однозначно усиление конструкций здания, фундаментов, усиление конструкций несущих стен, возможно с частичной их заменой, но здесь наверно уже дальше будет авторство непосредственно компании проектной и рабочей документации на реконструкцию этого здания. 


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Да, этажность остается прежней, 2 этажа. 


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Ситуация по закону у нас складывается следующим образом, те вопросы, которые Вы справедливо задаете, то есть сносить не сносить, усилять не усилять фундамент, на эти вопросы может ответить только разработчик проектной документации, соответственно гип, который знает все разделы проектной документации. Чтобы в принципе начать выполнять рабочую документацию, чтобы он был возможен, далее, нужно произвести обследование всестороннее здания, обследование существующей ситуации, ну соответственно геологические изыскания по проекту строительства. Далее, условно говоря когда администрация г. Пензы выдаст разрешение на строительство она рассматривает проект опять же с учетом всех сервитутов о которых Вы говорили, она рассматривает непосредственно строительную часть этого проекта, далее поскольку здание попадает в зону культурного наследия несмотря на то что разработан проект, корректировки с учетом размещения этого здания в тех же габаритах и высотными отметками, но тем не менее на этот проект я так понимаю по закону еще должно наложить свое резюме Министерство культуры Пензенской области, поэтому вот те вопросы, которые Вы мне сейчас задали я на них к сожалению ответить не могу. Я знаю единственное, что если дальше этот процесс пойдет, то проектировщик обязан, мы все проектируем по нормативам, а эти нормативы они как раз предусматривают и нахождение здания в охранных зонах объектов культурного наследия и экологические нормативы по уровню шума на строительной площадке и прочие аспекты. Вывоз строительного мусора, там уровень допустимого загрязнения. Согласно последним изменениям в законодательстве, объекты в которых может находиться в каждом помещении или в целом здании 50 и более человек они еще в добавок проходят и должны получать экспертное заключение, то есть их еще соответственно будут смотреть  эксперты. 


	
	Не соответствие адреса земельного участка и здания по улице Московская,59Б.
	Селиванов М.Ю.:
Мы тоже разбирались в этой ситуации с адресами. 


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Покажите пожалуйста еще раз на экран существующий вид здания, я еще раз покажу существующее здание и то, что в нем предлагается изменить. 


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Вот то, что было на фасадах нарисовано на фасадах существующего здания, я его еще помню с тех времен когда оно было «Камертон», мы не делаем сейчас фасады, мы не разрабатываем проект как таковой, мы сделали схемы чтобы показать, что здание остается в старых границах, у нас итак по факту по 0 м по бокам, мы хотим законным образом все утвердить и приступить к реконструкции. Будет проектировщик, я не знаю мы ли это, или не мы, и собственно вот то, что в плане отметок, наглядной документации, а дальше я считаю, что этим обязан заниматься проектировщик, который подписывает чертежи, все это должно быть гораздо естественно более проработано. 


	
	Необходимы  экспертиза по усилению фундаментов здания, инженерно- геодезические изыскания, инженерно-геологические изыскания, инженерно- экологические изыскания, археологические изыскания.

	Вобликов Ю.В.:
Депутат городского совета 1990 года, член комиссии по градостроительству и архитектуре, экологии города Пензы 1990 года,  я был на судебных процессах над своими собственными учителями строителями, согласно закону об охране объектов культурного наследия, статься 36, при проведении строительных работ обязательно в исторической части города, который принят у нас в 1985 году постановление Горисполкома обязаны проходить археологические раскопки. Я обращаю Ваше внимание на это. 5 лет назад когда раскапывали оборонительный Вал я настаивал на раскопках, историческая часть, а улица Московская это сердце нашего города.  Кто-нибудь сказал сейчас об археологических раскопках в исторической части города. Это было один единственный раз, чтобы построить химическое оружие, вывести людей через мост 200 тысяч человек из зоны  поражения за 30 минут. Вот для чего мост построили. Я здесь не услышал, Вы можете что-то пояснить.


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Да, археологические раскопки прописаны в законодательстве.


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Вопрос опять же не совсем ко мне, тем не менее я постараюсь ответить. По законодательству проектировщик, поскольку мы не проектировщики данного проекта реконструкции, мы разрабатываем эскизное предложение, при разработке проекта проектировщик должен иметь на руках геодезические, геологические,    экологические, назовем их грубо археологические изыскания на место строительства. Если археологические изыскания, я щас говорю как прописано в законодательстве,  подтверждают наличие чего либо на месте этого здания то дальше проводятся   более подробные обследования именно археологические для того чтобы оценить что это и как дальше с этим поступать. Это вот то, что гласит законодательство. 


	
	


Неправомерность выделения и предоставления  земельного участка в пределах пешеходной зоны   ул. Московская.
	Вобликов Ю.В.:
Уважаемый Михаил Юрьевич, я благодарю Вас за развернутый ответ, разрешите у Вас уточнить, я правильно понял из Вашей пояснительной записки, что территория земельного участка, находящаяся в Вашей собственности выходит на пешеходную зона улицы Московской, и выходит дальше во двор, по схеме это видно, 400 м публичного пространства общегородской улицы, я правильно понимаю, у Вас в личной собственности у собственника оказалось, в нарушении закона о запрете приватизации  площадей улиц, вот он 400 кв. оказалось в частной собственности, и теперь собственник в своем праве. Улица М. Горького,16 а  где у дома с литером Е был отобран под строительство, как говорят , 9-и этажки, 400 кв.м из 1200 кв.м. , проживающие там сейчас Шевченко Лидия Григорьевна доказала подделку документов, я поэтому и уточняю, голубые линии на схеме это Ваша собственность?   


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Это данные из ЕГРН.


	
	
	Вобликов Ю.В.:
По проекту из 350 кв.м. площади, находящейся под бывшим клубом «Камертон»,  бывшей городской собственность,  естественно с обременением, вероятно что здесь должно  быть культурное учреждение как минимум. А вовсе не деловой центр. Так вот из этих 350 кв.м., вот это 150 кв.м., сами складывайте, 500 кв.м., а под застройку там указано 600 кв.м. Откуда еще сотенку взяли? С площади тротуарчиков? 


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Можно я Вам отвечу, Вы по-моему передергиваете. Площадь застройки у нас 42 % участка, вот как здание «Камертон»   стояло так мы и выполнили эскизное предложение. Обратите внимание что оно стоит точно по красной линии улицы Московской. Я оперирую данными из выписок. 


	
	
	Вобликов Ю.В.:
Некуда отступать, за нами не Москва, а улица Московская.  


	
	
	Вобликов Ю.В.:
Никаких отступов и быть не может. Бюрократически.


	
	

Восстановить при реконструкции исторический облик и историческое назначение здания.
	Вобликов Ю.В.:
Второй вопрос. Из этого плана с учетом возможности, Михаил Юрьевич, информировал, что всего 4-и этажа хотели строить,  но могли по высоте до 19 м, слушания, которые прошли в 2019 году по этой причине. Ну есть такое мнение, что отступы нужны для того чтобы подлезть под новое законодательство, а потом в связи с нехваткой площади пристроить что-то более высокое. 19 м, хотя у нас историческая часть согласно 73 закону об охране культурного наследия призывает сохранять аутентичность, не ломать. Уважаемый Михаил Юрьевич, я Вас правильно понял, что именно фирма «Цера» разработала проект?     


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Нет, подождите, не правильно, фирма «Цера» разработала проект охранных зон, который я упомянул.  По этому проекту высотный регламент.   


	
	
	    Вобликов Ю.В.:
Я понял, спасибо. Фирма «Цера» 4 года назад разработала проект реставрации Гоголя, 40 так называемого здания литовского правительства в изгнании, то бишь в эвакуации с 1941 по 1943 год, так вот эта фирма так его реконструировала, что теперь там ничего нет. Эта же фирма «Цера», занимающаяся охранными зонами великолепно сделала проект и по планетарию. Из-за чего наш город выиграл первое место «Вандалы России 2020 года», от Союза реставраторов и архитектурного сообщества, Вы нам хотите еще один приз помочь получить? Это раз, два, вообще- то, Михаил Юрьевич, честнейшая пояснительная записка без подписей, без авторства, чтобы было не кого привлечь, я Вас понимаю, отлично. Кто разрабатывал, где, вот Вы нам сейчас сказали об отступах, большое Вам спасибо.  Так вот, вот эти все предложения вызывают очень большое сомнение, что сейчас забыв цели, для которых продавалось здание культурно-досуговое, сделав там например деловой центр и тд,  будет так же забыта. Так вот честнейшая записка, там четко сказано, разрешенное  строительство, какая реставрация? Строительство. Русским языком сказано. Пояснительная записка в этой части  искренна.  


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Это цитата из Правил землепользования и застройки города Пензы. Параметры объектов разрешенного строительства.


	
	
	Вобликов Ю.В.:
Согласен, согласен, Вы ничего не скрываете. 


	
	
	Селиванов М.Ю.:
Это термин такой. Нарушаются или нет параметры разрешенного строительства. 


	
	
	Вобликов Ю.В.:
То есть никто не знает будет это либо реконструкция либо строительство новое,  а Вы дайте согласие сейчас. Здание по улице Московская, 59, угловое , известное зданием под названием «Арбат», что это?  


	
	
Необходимо предоставить 25% площади «Арбат» под размещение «Союз художников Пензенской области»
	Вобликов Ю.В.:
Правильно, это здание Союза художников. Согласно условиям продажи 25 % должно было быть выделено Союзу художников нашей области. Это условие продажи. Где же его выполнение? Это первое. Второе,  архитектурный проект был изменен и надстроен еще один этаж. А кто разрешил? Даже два этажа, пардон. 


	
	
	Вобликов Ю.В.:
Начало 19 века, время постройки этого здания.


	
	
	Вобликов Ю.В.:
В исторически сложившихся границах. 


	
	
	Вобликов Ю.В.:
Насчет цвета краски сносимого здания мы спортить не будем.


	
	
	Вобликов Ю.В.:
Очень большая проблема у жителей, здание, реконструируемое старое. И к сожалению руководителя департамента охраны памятников истории и архитектуры сегодня нет, Понякина А.А.. Думаю, часть вопросов снялось бы сегодня.

	Члены Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Пензы:
7 человек
	
	Краснов И.В.:
Можно Вам вопрос задать, вот из того что сказали вроде хотите, вроде не хотите так прозвучало чтобы поскорее был нормальный объект. Я помню мы с Вами ранее это обсуждали.

Краснов И.В.:
Давайте я по другому задам вопрос. Вот смотрите, для того чтобы комиссии определиться, Ваше мнение понять, нужно понять следующее здесь просят отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке  двух зданий, которые итак исторически стоят в этих параметрах, для того чтобы перейти к реконструкции проектировщикам нужно получить как раз таки разрешение на отклонение  от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке. То есть не сделав этого шага, точно никто не сделает реконструкцию о которой Вы сейчас говорите. Ведь правильно?    
Краснов И.В.:
Мы с Вами абсолютно согласны.
Краснов И.В.:
Мы же с Вами понимаем, что жизнь штука сложная. Мы сейчас  Вам скажем да, а завтра изменится собственник. У собственника может что угодно измениться и экономическая ситуация, он скажет ну да, я хотел сделать реконструкцию, но не смог. То есть вот эти Ваши вопросы сейчас и замечания четкого юридического смысла, я так полагаю, не имеют. Юридический смысл здесь имеет нам как комиссии определиться с последующим, предоставлять или не предоставлять   разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке. В таких параметрах здание оно приемлемо  или неприемлемо. 
Краснов И.В.:
У меня в связи с этим есть вопрос к проектировщикам, реконструкция что под собой подразумевает? Оставление здания в тех же параметрах, этажности, я имею ввиду, параметры застройки?   
Жукова Т.В.:
У нас сейчас есть заявка на приведение в соответствие адреса.
Краснов И.В.:
Вы говорите много факторов, обстоятельств, про археологические раскопки, про собственность, про назначение земельного участка. Нам сейчас нужно другой вопрос решить. Вот перед нами конкретный вопрос стоит по поводу    отступов от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке. Я хочу Ваше мнение понять, как должно выглядеть здание, Вы считаете, по конкретному вопросу по отступам от границ от соседних зданий. С сохранением исторического облика или там должны появиться отступы от соседних зданий?  Ваше мнение вот по данному вопросу.  
Краснов И.В.:
Ну то есть Вы согласны оставить все как есть сейчас. 
Краснов И.В.:
Все понятно, спасибо.
Жукова Т.В.:
Никто сейчас не может сказать что это будет, реконструкция или строительство. 
Агамагомедов М.К.:
Поймите пожалуйста, сейчас сказали одну очень простую но очень важную вещь, кто скажет в каком году это здание построено? 

Агамагомедов М.К.:
Да, совершенно верно. В каком году появились Правила землепользования и застройки города? В 2009 году. Соответственно мы де-юре публичные слушания могли бы не проводить, потому что у собственника здания уже на законном основании есть основание заниматься той частью, о которой говорил Михаил Юрьевич. Заниматься изысканиями, проектированием, экспертизой и так далее.  Но так как к нам обращение поступило и мы его сегодня с Вами рассматриваем, давайте более конкретно. Потому что те отступы, о которых мы с Вами сегодня говорим они сложились исторически. Соответственно в этой части даже претензий и возражений быть не может. Отступы уже сложились. 
Агамагомедов М.К.:
Все остальное, все остальные стадии начиная от фундамента, вот Вы как строите говорите, что нужно прежнее здание сносить, я как строитель, который производил строительные реконструкции  и на более сложных объектах, я так грубо скажу на зданиях, которые были в более ветхом состоянии, мы их восстановили. Поэтому у меня к Вам вопрос именно по предмету обсуждения конкретного объекта. Мы понимаем, что предварительно по информации параметры застройки объекта изменять не собираются. Не этажность, и так далее. Фасад кардинально менять не собираются.   Что касаемо натурального камня, я понимаю, что отделка будет производиться цоколя.   Все остальное, Юрий Владимирович, Вы, жители города, жители многоквартирного жилого дома по улице московской, 67, имеют право, когда начнется стадия проектирования все рассматривать. У Вас инициативная группа, с Вами увидятся. Вот фасад будет такой, на Ваши вопросы будут ответы.   

Агамагомедов М.К.:
Будет стадия, когда можно будет обсудить конкретный проект. Сегодня вопрос не в этом. 
Жукова Т.В.:
Извините пожалуйста, а адреса чего не хватает для того чтобы поставить знак. 
Жукова Т.В.:
А у него и не может быть почтового адреса. Есть почтовые адреса у зданий.  
 Краснов И.В.:
Вы сами задаете вопросы и сами на них отвечаете. У вас исторически сложилась такая затрудненная ситуация. В свое время Ваш дом, первый и единственный дом там, здания с начала 19 века как стояли так и стоят. Так случилось. Я хочу сказать, так случилось, мы не однократно утверждали проект планировки этой территории, внимание заостряли на обязательных проездах, которые остались, пытались отмежевать, по этому проезду, он муниципальный, навести порядок там, это вопрос трудоспособности Вашего жилого дома и бизнеса, который вокруг. С точки зрения уборки прилегающей территории, использования под парковки и так далее, этим вопросом конечно нужно заниматься, чтобы там был порядок. Это Ваш вопрос договоренности с этими собственниками этого здания, которое будут строить. Договаривайтесь на каких условиях они будут ездить, в чем нужна помочь с точки зрения закона, законодательного регулирования этого вопроса, обращайтесь. С точки зрения градостроительства, сервитуты есть, проходы есть, с точки зрения отступов   я Вас специально спросил Ваше мнение. Остальное это не вопрос сегодняшних публичных слушаний. Мы понимаем, что сточки зрения закона другой возможности высказаться у Вас нет, Вы приходите на слушаниях и здесь говорите.   
Краснов И.В.:
Я еще раз повторяю, у нас низкая договор способность, нужно договариваться.     
Краснов И.В.:
Понимаете, есть законные меры воздействия, есть компетенция определенных органов местного самоуправления, я как депутат, представляю Ваши интересы, но я четко понимаю, что есть определенные инструменты, законные инструменты, есть здесь комиссия примет  не законное решение, его потом оспорят в другом правоохранительном органе. И будет право абсолютно, поэтому четко должны действовать в своей компетенции. А есть вопросы, которые зависят просто от того, что можно просто договориться соседям. Коммерции, бизнесу с жителями, оборудовать ливневки, оборудовать выезды и тд и тп. Если есть аспекты регулирования, с точки зрения органов местного самоуправления, давайте говорить конструктивно.   
Краснов И.В.:
Сейчас, вот этим решением мы что-то изменим? 
Краснов И.В.:
Вот когда он к Вам придет, проектировщик с проездом по Вашей стороне, Вы обсудите. 
Жукова Т.В.:
Вы поймите, реконструируемое здание это не объект культурного наследия. 






 5._Рекомендации Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Пензы о целесообразности или   нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний: 
	Предложения и замечания участников публичных слушаний
	Целесообразность учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний
	Аргументированные рекомендации о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний

	1. Рассмотреть вариант реконструкции с усилением существующих несущих строительных конструкций здания   или возведения нового здания в границах существующего пятна застройки.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.


Выполнение работ по реконструкции или строительству здания будет  проводиться на стадии разработки проектной документации.

	2.Восстановить при реконструкции исторический облик и историческое назначение здания.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

	3. Отсутствуют экспертиза по усилению фундаментов здания, инженерно- геодезические изыскания, инженерно-геологические изыскания, инженерно- экологические изыскания, археологические изыскания.

	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
4. 
5. Согласно п. 2 пп. 2.6, пп. 2.7 административного регламента о предоставлении муниципальной услуги «Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», утвержденного постановлением администрации города Пензы от 18.01.2019 № 63/1, инженерно- геодезические изыскания, инженерно-геологические изыскания, инженерно-экологические изыскания, археологические изыскания, не входят в перечень представляемых документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги. 
3. Экспертиза по усилению фундаментов, инженерно- геодезические изыскания, инженерно-геологические изыскания, инженерно- экологические изыскания, археологические изыскания проводятся на стадии разработки проектной документации.

	4. Действующим законодательством имеется прямой запрет на реконструкцию в охранной зоне  объектов культурного наследия.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

Земельный участок по улице Московская, 59Б расположен в зоне охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой (Пензенская область, г. Пенза, ул. М.Горького,37). Согласно постановления Правительства Пензенской области от 10.08.2020 № 527-пП, руководствуясь Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия                      (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» разрешено производить капитальный ремонт частей здания, пропорций и параметров по улице Московская, 61 (ныне Московская, 59Б), восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных объектов и элементов историко-градостроительной среды по специально выполненным проектам, направленным на сохранение и восстановление                    (регенерацию)  историко-градостроительной и природной среды объекта культурного наследия.
	
	

	5. Предусмотреть  нормативные противопожарные отступы между зданием                      по ул. Московская, 59Б и жилым домом по       ул. Московская, 67.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
[bookmark: _GoBack]Вопрос пожаротушения будет рассматриваться на стадии разработки проектной документации.

	
	

	6. В проектном предложении отсутствуют расчеты и обоснование размера санитарно-защитной зоны, которая необходима для установления при реконструкции.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
Данные расчеты проводятся на стадии разработки проектной документации.
	
	

	7. При проведении работ по  реконструкции здания отсутствуют подъезды для строительной техники, места для складирования строительных материалов, иначе как по земельному участку по ул. Московская, 67.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
Проект организации строительства разрабатывается при подготовке проектной документации.
	
	

	8. Неправомерность выделения и предоставления  земельного участка в пределах пешеходной зоны   ул. Московская.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

Формирование земельного участка не относится к числу рассматриваемых вопросов на публичных слушаниях по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров.
	
	

	9. Несоответствие адреса земельного участка и здания по улице Московская,59Б.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.
Согласно выписке из ЕГРН о сведениях об основных характеристиках объекта недвижимости от 26.11.2021 адрес земельного участка по улице Московская,59Б соответствует адресу здания по улице Московская, 59Б.
	
	

	10. Из-за отсутствия заезда с улицы Московская к жилому многоквартирному дому по улице Московская,67, предусмотреть установку знака правил дорожного движения на въезде с улицы М. Горького около «Трио Пицца», для прекращения стихийной парковки машин «Трио Пицца».
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

	
	

	11. Отсутствие проезда к многоквартирному жилому дому по улице Московоская,67 со стороны улицы Кирова.
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

	
	

	12. Необходимо было предоставить 25% площади «Арбат» под размещение «Союз художников Пензенской области».
	нецелесообразно
	Данный вопрос не относится к вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

	
	



    6. Выводы по результатам публичных слушаний:
1. Публичные слушания считать состоявшимися.
 	2. Рекомендовать главе администрации предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 58:29:4005014:284, площадью 600+/-9 кв.м., по адресу: г. Пенза, ул. Московская, 59Б, в части уменьшения отступов от границ земельного участка  от т.1 до т.2 до 0,0 м, от т.3 до т.4 до 0,0 м, в исторически сложившихся границах застройки.
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Начальник отдела по градостроительным правоотношениям 
Правового Управления администрации города Пензы                                                                                                  М.И. Юшанов
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