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ПЕНЗЕНСКАЯ  ГОРОДСКАЯ  ДУМА

РЕШЕНИЕ

22.02.2011            





               

№  515-25/5
	О создании органами местного самоуправления условий для управления многоквартирными домами 
	


          Руководствуясь ст.22 Устава города Пензы,
Пензенская городская Дума решила:

         1. Информацию о создании органами местного самоуправления условий для управления многоквартирными домами принять к сведению.
 2. Рекомендовать Управлению жилищно-коммунального хозяйства города Пензы (А.В.Агафилов):

 1) систематически проводить с населением города разъяснительную работу (конференции, семинары, публикации в СМИ) по  выбору жителями оптимального способа управления многоквартирным домом и по изменению  способа управления многоквартирными домами в случае ненадлежащего осуществления  своих обязанностей правлением ТСЖ (управляющей организацией);
2)  содействовать повышению уровня квалификации лиц,  осуществляющих управление многоквартирными домами и организации обучения лиц, имеющих намерение осуществлять такую деятельность;
3) в пределах компетенции осуществлять координацию деятельности ТСЖ и управляющих компаний;

4) в срок до 25.04.2011 года провести работу по выявлению ТСЖ и управляющих компаний,  которые ненадлежащим образом осуществляют  деятельность по управлению многоквартирными домами с последующим информированием населения через СМИ.
        3. Рекомендовать  ООО   «Генеральная     управляющая    компания»   (Каваев Ю.А.), ТСЖ, ЖСК в срок до 01.05.2011 года отчитаться о своей деятельности  по управлению многоквартирными домами в городе Пензе на собраниях собственников  жилых помещений. 
 4. Снять с контроля решение Пензенской   городской Думы от 26.03.2010 № 274-16/5 «О создании органами местного самоуправления условий для управления многоквартирными домами».
 5. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на заместителя главы администрации города А.Ю. Николаева и постоянную комиссию городской Думы по жилищно-коммунальному хозяйству, благоустройству территорий и экологии (С.Ю. Лисовол).

Глава города           



                                И. А. Белозерцев
ИНФОРМАЦИЯ

к проекту решения Пензенской городской Думы «О создании органами местного самоуправления условий для управления многоквартирными домами»

В целях создания условий для управления многоквартирными домами согласно ст.165 Жилищного кодекса Российской Федерации, администрация города Пензы проводит следующую работу:
- обеспечивает равные условия для деятельности управляющих организаций независимо от организационно-правовых форм;

- содействует повышению уровня квалификации лиц, осуществляющих управление многоквартирными домами, и организации обучения лиц, имеющих намерение осуществлять такую деятельность;

- управляющие организации предоставляют гражданам в обязательном порядке через СМИ информацию об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов и жилых помещений в них, о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах и тарифах на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты данных услуг.

В рамках поставленных задач по реализации положений Жилищного кодекса РФ, вступившего в силу с 1 марта 2005 года и с учетом требований Федерального закона от 21 июля 2007 года №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» администрацией города Пензы организована и проведена значительная работа по выбору способа управления в многоквартирных домах муниципального жилищного фонда.

Согласно Жилищному кодексу РФ, собственники многоквартирных домов должны выбрать одну из форм управления своим домом:

- непосредственное управление;

- управляющая организация;

- товарищество собственников жилья.
По состоянию на 01.01.2011 года:

- 3389 многоквартирных домов с объемом жилищного фонда 8862,92 тыс. м.кв., в которых собственники помещений выбрали и реализуют способ управления многоквартирными домами, в том числе:

- 113 многоквартирных домов с объемом жилищного фонда 30,48 тыс. м.кв., в которых собственники помещений выбрали и реализуют способ непосредственного управления; 

- 482 многоквартирных дома с объемом жилищного фонда 2337,8 тыс. м.кв., в которых собственники помещений выбрали и реализуют способ управления товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

- 2794 многоквартирных дома с объемом жилищного фонда 6494,64 тыс. м.кв., в которых собственники помещений выбрали и реализуют способ управления управляющей организацией. 

Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений и может быть изменен в любое время на основании его решения.

Для реализации собственниками помещений в многоквартирных жилых домах права по выбору способа управления, организовано проведение общих собраний в форме заочного голосования, в результате которых собственники помещений в многоквартирных домах определились с тем или иным  способом управления.

Разработан договор управления в соответствии с действующим законодательством.

Проводится работа по разъяснению гражданам их прав по выбору непосредственного управления и по созданию товариществ собственников жилья.
Согласно постановлению главы администрации города Пензы от 29.01.2009   № 130 «Об утверждении плана мероприятий по формированию благоприятных условий для образования и деятельности товариществ собственников жилья в многоквартирных домах, расположенных на территории города Пензы» организована и проведена работа по формированию товариществ собственников жилья, в том числе:

- разработан информационный бюллетень, который размещен на информационных стендах административных зданий муниципальных унитарных предприятий по обслуживанию жилого фонда города по разъяснению собственникам помещений в МКД информации о порядке создания и деятельности ТСЖ, существующих способах управления МКД,  их различия и преимущества управления ТСЖ, а также об основных положениях Федерального закона от 21.07.2007 №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», порядке и условиях предоставления финансовой поддержки за счет Фонда на капитальный ремонт МКД;

- вышеуказанные информационные материалы распространялись в средствах массовой информации «Пензенский городской вестник», «Пензенская правда», «Наша Пенза», электронных СМИ www.penza-gorod.ru, всего было 17 публикаций;

- составлен график и организовано проведение регулярных встреч с представителями инициативных групп граждан, желающих создать ТСЖ, в том числе путем проведения круглых столов, конференций в количестве 12 мероприятий;

- организовано регулярное взаимодействие представителей организаций коммунального комплекса с ТСЖ с целью выявления проблем договорных взаимоотношений ТСЖ с представителями коммунального комплекса и подготовки предложений по устранению выявленных недостатков;

- проведены 4 семинарских занятия по обучению представителей ТСЖ, инициативных групп граждан, желающих создать ТСЖ с приглашением специалистов жилищно-коммунального хозяйства города.

В результате проведенной работы до жителей города доведены основные положения Жилищного кодекса РФ и возможные способы управления многоквартирными домами, проделан весь комплекс запланированных мероприятий 

по переходу на новые формы управления, в результате которых утверждена и зарегистрирована ООО «Генеральная управляющая компания» и 99 управляющих организаций в форме ООО для управления многоквартирными домами. Основной целью реализации новой формы управления многоквартирными домами является снижение себестоимости обслуживания жилищного фонда и развитие конкурентных отношений на рынке жилищно-коммунальных услуг.

В целях улучшения способа управления МКД, финансово-экономического состояния управляющих организаций, сокращения затрат на управленческий аппарат, создания резервного фонда и проведения текущего ремонта на жилых домах, которые требуют первоочередного ремонта, ООО «Генеральная управляющая компания» проведена работа по укрупнению управляющих организаций по принципу слияния жилых домов пониженной и повышенной этажности и по территориальному признаку обслуживающих организаций. При реорганизации 99 управляющих организаций путем присоединения, их количество доведено до 24. 
В настоящее время для оказания помощи собственникам жилых помещений, председателям ТСЖ, ЖСК, ТИВК, управляющим компаниям в решении разных вопросов коммунальной сферы, для организации и проведения семинаров, тренингов создано некоммерческое партнерство «Ассоциация предприятий жилищно-коммунального хозяйства Пензенской области». К работе в организации привлечены юристы, правоведы,  экономисты, общественные деятели, а также опытные эксперты.

Разработана система персонифицированного учета доходов и расходов по каждому многоквартирному дому.

Внедрение персонифицированного учета затрат на содержание каждого домовладения имеет положительные стороны, которые состоят в следующем: 

- для потребителей жилищных услуг становится прозрачной цена на услуги;

- тарифообразование имеет публичный характер;

- прекращается перекрестное субсидирование между жилыми домами различного технического состояния;

- невозможным становятся приписки объемов работ и материальных затрат, так как прозрачным становится учет;

- появляется возможность осуществления контроля над объемом  и качеством производимых работ со стороны общественности и потребителей;

- существует реальная возможность конкуренции между подрядчиками и выполнения большего объема работ за утвержденный тариф;

- усиливается контроль над деятельностью подрядных организаций и качеством их работ;

- становится наглядным состав работ по каждому дому;

- прозрачным становится бухгалтерский учет управляющей организации.

В 2010 году продолжалась работа по реализации задач, основной целью которых является создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан, формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом, внедрение ресурсосберегающих технологий, а также полное удовлетворение потребностей населения в жилищно-коммунальных услугах, обеспечение высокого качества технического обслуживания, санитарного состояния, текущего и капитального ремонта жилищного фонда. 
Анализ выбора собственниками многоквартирных домов формы управления своим домом за 2008-2010 годы показывает, что смена форм управления многоквартирным домом за три года почти не изменилась.

	
	ООО «Генеральная управляющая компания»
	ТСЖ, ЖСК, ТИВК
	Непосредственное управление
	Всего

	2008 

год
	Количество МКД
	2647
	440
	36
	3123

	
	Количество МКД, участвующих в Программе капремонта
	76
	15
	-
	91

	2009 

год
	Количество МКД
	2883
	443
	65
	3391

	
	Количество МКД, участвующих в Программе капремонта
	217
	37
	-
	254

	2010

год
	Количество МКД
	2794
	492
	113
	3399

	
	Количество МКД, участвующих в Программе капремонта
	91
	15
	-
	106


Для улучшения качества работ по механизированной уборке в зимний период приобретено 34 единицы уборочно-погрузочной техники на базе трактора «Беларусь» и 8 коммунально-строительных машин МКСМ.
Заместитель главы

администрации города Пензы




        А.Ю. Николаев
