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Введение
Проект планировки территории разработан МУП «Объединенная городская служба архитектуры, градостроительства и технической инвентаризации» на основании постановления Администрации города Пензы от 18.10.2018 № 1917/2 «О подготовке проекта планировки   проекта межевания территории линейного объекта "Автомобильная дорога по ул. Байдукова, г. Пенза" в соответствии с договором на выполнение проектных работ и заданием на проектирование.
Проект планировки линейного объета выполнен с учетом положений следующих нормативно-правовых документов:
- Федеральный закон от 29.12.2004 №190-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ;
- Федеральный закон от 25.10.2001 №136-ФЗ «Земельный кодекс РФ»;
- Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждении градостроительной документации», в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ;
- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях  Российской Федерации»;
- Местные нормативы градостроительного проектирования города Пензы, утвержденные решением Пензенской городской Думы от 30.10.2015 №299-13/6;
- СП 34.13330.2012 "Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85* (с Изменениями №1)";
- ОДМ 218.2.020-2012 "Методические рекомендации по оценке пропускной способности автомобильных дорог"
При разработке проекта планировки учтена ранее выполненная градостроительная документация по территориальному планированию:
- Генеральный план города Пензы (утв. Решением Пензенской городской Думы от 28.03.2008 №916-44/4);
- Правила землепользования и застройки г.Пензы, утвержденные  решением Пензенской городской Думы №229-13/5 от 22.12.2009г.
Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической  съемке, выполненной Геослужбой МУП «Объединенная городская служба архитектуры градостроительства и технической инвентаризации» 2018-2019 г.
 (
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)

1. Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории
Проектируемая улица находится в северной части города Пенза, в планировочном районе «Заводской». Рельеф участка неровный, с резкими перепадами высот, с уклоном на северо-восток. Абсолютные отметки изменяются от 141,07 до 158,44 м.
По климатическому районированию территории РФ для строительства участок изысканий относится к подрайону II-В (СНиП 23-01-99*).
Площадка строительства линейного объекта "Автомобильная дорога по ул. Байдукова, г. Пенза", находится в северной части города и граничит с существующей улицей общегородского значения с непрерывным движением транспорта -  ул. Гагарина в  городе Пензе. 
Значительное удаление от морей обуславливает континентальность климата, с относительно холодной и продолжительной зимой и теплым, нередко жарким летом.
Основные климатические параметры следующие:
- средняя температура наружного воздуха наиболее жаркого месяца года +25,30 С;
- средняя температура наружного воздуха наиболее холодного месяца -10,30 С;
- абсолютный максимум температуры наружного воздуха +39,0 С
- абсолютный минимум температуры наружного воздуха -43,0 С;
-количество осадков теплого периода года (апрель-октябрь) - 378 мм;
- количество осадков холодного периода года (ноябрь-март) - 221 мм;
- среднегодовая роза ветров, %:
С-9             Ю-16                   В-8                 З-16
СВ-11        ЮЗ-21                 ЮВ-12           СЗ-7
Скорость ветра, повторяемость превышения которой составляет 5%, - 9 м/сек. (По письму Пензенского областного центра по гидрометеорологии №41-В от 07.08.97 г.). Средняя толщина снежного покров 26-30 см.
2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов
Для сбалансированного развития территории необходимо развивать улично-дорожную и транспортную сеть города. Улично-дорожная сеть города Пензы запроектирована в виде единой системы в увязке с планировочной  городской структурой и утверждена генеральным планом города Пензы. Структура улично-дорожной сети должна обеспечивать возможность альтернативных маршрут движений по дублирующим направлениям. 
Улично-дорожную сеть города Пензы следует проектировать в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. 
Размещение линейного объекта не противоречит Схеме территориального планирования, Генеральному плану города Пензы (утв. Решением Пензенской городской Думы от 28.03.2008 №916-44/4). 
Для обеспечения подъезда  к участкам на рассматриваемой территории проектом планировки предлагается проектирование улицы в производственной зоне. Категории улицы назначена в соответствии с классификацией таблицы 11.1 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*".
Согласно таблицы 11.1 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*":
- улицы и дороги в производственных зонах осуществляют транспортные и пешеходные связи внутри промышленных, коммунально-складских зон и районов, обеспечение доступа к зданиям и земельным участкам этих зон. Пешеходные переходы устраиваются в уровне проезжей части.
В целях размещения планируемого линейного объекта существует необходимость в выделении земельного участка. 
Проектируемая территория полностью сформирована, земельные участки поставлены на кадастровый учет. Для выделения земель общего пользования проектом предлагается корректировка существующих красных линий.

3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов
Зоны планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов, отсутствуют. 

4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов
Проектируемый участок граничит с территориальными зонами Р–2 зона городской рекреации,  ПК–2 зона производственно-коммунальных объектов III класса, ПК–3 зона производственно - коммунальных объектов IV класса и ПК–4 зона производственно - коммунальных объектов V класса.
Р-2. Зона городской рекреации
1. Основные виды разрешенного использования:
- парки;
- зоопарки;
- ботанический сад;
- оранжереи;
- набережные;
- зоны отдыха;
- игровые площадки;
- спортплощадки;
- сооружения для зимнего спорта;
- прокат игрового и спортивного инвентаря;
- комплексы аттракционов, бильярдные, тир;
- танцплощадки, дискотеки;
- летние театры и эстрады;
- мемориальные комплексы, памятники, скульптуры;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- участковые пункты полиции;- объекты пожарной охраны;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- объекты ГО и ЧС;
- дворец бракосочетания;
- автостоянки без права возведения объектов капитального строительства;
- благоустройство;
- объекты, связанные с отправлением культа;
- школы общеобразовательные.
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания.
(абзац введен Решением Пензенской городской Думы от 22.02.2017 N 638-31/6)

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные объекты;
- объекты ГО и ЧС;
- общественные туалеты;
- автостоянки перед объектами основных видов разрешенного использования;- объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3. Условно разрешенные виды использования:

- предприятия общественного питания;
- музеи, выставочные залы, галереи.

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельного участка - 200 кв. м;
- предельное количество надземных этажей - не более 3 этажей;
- максимальный процент застройки территории - 40;
- предельная высота зданий, строений, сооружений - 15 м;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м;
- минимальный процент озеленения территории - 40 от площади земельного участка.


Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными:
- минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м;
- предельная высота объектов - 40 м;
- предельное количество этажей - не более 1 этажа;
- максимальный процент застройки территории - 80;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Параметры для земельных участков, предназначенных для размещения автостоянок без права возведения объектов капитального строительства:

- минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м;
- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.

Параметры для земельных участков, предназначенных для благоустройства:
- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

ПК-2. Зона производственно-коммунальных объектов III класса
1. Основные виды разрешенного использования:

- промышленные предприятия III - V класса вредности;
- коммунально-складские объекты III - V класса вредности;
- автотранспортные предприятия;
- объекты железнодорожного транспорта;
- автобусные парки;
- троллейбусные парки;
- трамвайные парки;
- гаражи боксового типа;
- объекты автосервиса;
- производственные базы и объекты складского назначения;
- офисы;
- здания проектных, научно-исследовательских, конструкторских и изыскательских организаций;
- ветеринарные лечебницы с содержанием животных, питомники, приюты для животных;- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- отделения, участковые пункты полиции;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- аптечные пункты;
- пожарные части, пожарные депо;
- отделения связи;
- паркинги, в том числе многоэтажные;
- технопарки;
- логистические центры;
- автостоянки без права возведения объектов капитального строительства;
- благоустройство к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;
- объекты, связанные с отправлением культа;
- автозаправочные станции.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- скверы (озеленение санитарно-защитных зон предприятий);
- открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта;
- предприятия общественного питания;
- объекты коммунально-бытового обслуживания;
- объекты ГО и ЧС;
- питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон;
- объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3. Условно разрешенные виды использования:

- общежития;
- магазины;
- отделения банков.

Параметры застройки:

- максимальный процент застройки территории - 75 от площади земельного участка;
- минимальный процент озеленения территории - 10 от площади земельного участка;
- минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м;
- предельное количество надземных этажей - не более 7 этажей;
 для разрешенного вида использования "объекты автосервиса" - не более 2 этажей;
- предельная высота зданий, строений, сооружений - 100 м;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м;
- максимальная площадь земельного участка, занимаемая объектами, указанными в подпункте 2.2 "Вспомогательные виды разрешенного использования" настоящего пункта - 50% от площади земельного участка.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными:

- минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м;
- предельная высота объектов - 40 м;
- предельное количество этажей - не более 1 этажа;
- максимальный процент застройки территории – 80;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Параметры для земельных участков, предназначенных для размещения автостоянок без права возведения объектов капитального строительства:

- минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м;
- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.

Параметры застройки для гаражей боксового типа:

- минимальная площадь земельного участка - 18 кв. м.

Параметры для земельных участков, предназначенных для благоустройства:

- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса

1. Основные виды разрешенного использования:
- коммунально-складские предприятия IV - V класса вредности;
 - производственные предприятия IV - V класса вредности;
- гаражи боксового типа;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
- объекты складского назначения;
- административные здания;
- автосалоны;
- здания проектных, научно-исследовательских, конструкторских и изыскательских организаций;
- логистические терминалы;
- оптовые базы;
- магазины;
- объекты автосервиса;
- отделения связи;
- объекты коммунально-бытового обслуживания;
- отделения, участковые пункты полиции;
- жилищно-эксплуатационные службы;
- ветеринарные лечебницы с содержанием животных, питомники, приюты для животных;
- пожарные части, пожарные депо;
- аптеки, аптечные пункты;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- паркинги, в том числе многоэтажные;
- технопарки;
- логистические центры;
- автостоянки без права возведения объектов капитального строительства;
- благоустройство к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;
- объекты, связанные с отправлением культа;
- автозаправочные станции.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта;
- предприятия общественного питания;
- объекты ГО и ЧС;
- скверы (озеленение санитарно-защитных зон предприятий);
- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;
- объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3. Условно разрешенные виды использования:

- общежития;
- отделения банков.

Параметры застройки:
- максимальный процент застройки территории - 65 от площади земельного участка;
- минимальный процент озеленения территории - 15 от площади земельного участка;
- минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м;
- предельное количество надземных этажей - не более 7 этажей; 
для разрешенного вида использования "объекты автосервиса" - не более 2 этажей;
- предельная высота зданий, строений, сооружений - 100 м;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м;
- максимальная площадь земельного участка, занимаемая объектами, указанными в подпункте 3.2 "Вспомогательные виды разрешенного использования" настоящего пункта - 50% от площади земельного участка.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными:
- минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м;
- предельная высота объектов - 40 м;
- предельное количество этажей - не более 1 этажа;
- максимальный процент застройки территории – 80;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Параметры для земельных участков, предназначенных для размещения автостоянок без права возведения объектов капитального строительства:

- минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м;
- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.
Параметры застройки для гаражей боксового типа:
- минимальная площадь земельного участка - 18 кв. м.
Параметры для земельных участков, предназначенных для благоустройства:
- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

ПК-4. Зона производственно-коммунальных объектов V класса

1. Основные виды разрешенного использования:
- коммунально-складские предприятия V класса вредности;
- производственные предприятия V класса вредности;
- гаражи боксового типа;
- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
- объекты складского назначения;
- административные здания;
- здания проектных, научно-исследовательских, конструкторских и изыскательских организаций;
- оптовые базы;
- магазины;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- объекты автосервиса;
- автосалоны;
- гостиницы;
- торгово-выставочные комплексы;
- предприятия общественного питания;
- жилищно-эксплуатационные службы;
- отделения связи;
- объекты коммунально-бытового обслуживания;
- аптеки, аптечные пункты;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- ветеринарные лечебницы с содержанием животных, питомники, приюты для животных, площадки для дрессировки собак;
- отделения, участковые пункты полиции;
- пожарные части, пожарные депо;
- режимные объекты;
- лаборатории (химические, иммунологические, медицинские, производственные);
- паркинги, в том числе многоэтажные;
- технопарки;
- учебные центры и полигоны промышленных предприятий;
- логистические центры;
- автостоянки без права возведения объектов капитального строительства;
- благоустройство к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;
- объекты, связанные с отправлением культа;
- автозаправочные станции.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- скверы (озеленение санитарно-защитных зон предприятий);
- открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта;
- спортплощадки, площадки отдыха;
- объекты ГО и ЧС;
- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;
- объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3. Условно разрешенные виды использования:

- общежития;
- торговые центры;
- отделения банков.

Параметры застройки:
- максимальный процент застройки территории - 65 от площади земельного участка;
- минимальный процент озеленения территории - 15 от площади земельного участка;
- минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м;
- предельное количество надземных этажей - не более 7 этажей; 
для разрешенного вида использования "объекты автосервиса" - не более 2 этажей;
- предельная высота зданий, строений, сооружений - 100 м;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м;
- максимальная площадь земельного участка, занимаемая объектами, указанными в подпункте 4.2 "Вспомогательные виды разрешенного использования" настоящего пункта - 50% от площади земельного участка.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными:
- минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м;
- предельная высота объектов - 40 м;
- предельное количество этажей - не более 1 этажа;
- максимальный процент застройки территории - 80;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Параметры для земельных участков, предназначенных для размещения автостоянок без права возведения объектов капитального строительства:

- минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м;
- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.
Параметры застройки для гаражей боксового типа:
- минимальная площадь земельного участка - 18 кв. м.
Параметры для земельных участков, предназначенных для благоустройства:

- максимальная площадь земельного участка - 390 кв. м.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории
В границах зон планируемого размещения линейного объекта отсутствует пересечение с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории не предусмотрено.

6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории
В  границах зон планируемого размещения линейного объекта отсутствует пересечение с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории не предусмотрено.

7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водостоками, водоемами, болотами и т.д.)
	Обозначение
	Наименование водного объекта
	Примечание

	1
	ручей Безымянный
	



Зона планируемого размещения, проектируемого линейного объекта, пересекает водоохранную зону:
- водоохранная зона ручья Безымянный.


[bookmark: _GoBack]8. Основные технико-экономические показатели территории в границах проектирования
Основные технико-экономические показатели территории для размещения линейного объекта приведены в таблице 1.
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Общая площадь земель в границах проектирования
В том числе:
	га/%
	9,2/100
	9,2/100

	2
	Зона транспортной инфраструктуры
	га/%
	-
	5,7/62

	3
	Прочие территории
	га/%
	9,2/100
	3,5/38

	4
	Число полос движения
	количество
	-
	1-4

	5
	Ширина полосы движения
	м
	-
	4

	6
	Ширина тротуара
	м
	-
	1,5-3,5

	7
	Общая протяженность проектируемых дорог и проездов в границах проектирования
	км
	-
	1,695



























ПРИЛАГАЕМЫЕ ДОКУМЕНТЫ
