В Комиссию по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства

Заявитель:
Воеводина Елена Сергеевна
Представитель заявителя по доверенности:
Токарев Анатолий Кузьмич 
адрес регистрации: 
город Пенза, проезд Онежский 1-й, дом 8, квартира 8
адрес для корреспонденции: 
г. Пенза, ул. Некрасова, д. 46, оф. 312
Тел. 8 919 319 45 43
ОБРАЩЕНИЕ 
(пояснительная записка)
1.Характеристика района и площадки застройки.
Схема планировочной организации земельного участка кадастровый номером 58:29:3013002:112, расположенный по адресу: Пензенская область, г. Пенза, р-н Первомайский, ул. Овражная, д. 83, площадью 853 кв.м (далее – Земельный участок), разработан на основании Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004г., ч.3 ст.48, ч.9 ст.51, п.2 ч.11 ст.51 указанного кодекса и в соответствии с градостроительным планом земельного участка.
Земельный участок предназначен для индивидуальной жилой застройки и имеет смежные границы с соседними участками: с северной – с земельными участками с кадастровыми номерами 58:29:3013002:113 (обл. Пензенская, г. Пенза, ул. Овражная, дом 85) и 58:29:3013002:125 (обл. Пензенская, г. Пенза, проезд 2-й Овражный, дом 13), с южной – с земельным участком с кадастровым номером 58:29:3013002:111 (обл. Пензенская, г. Пенза, ул. Овражная, 81).
Согласно сведениям из ЕГРН, Земельный участок принадлежит на праве собственности Воеводина Елена Сергеевна.
В соответствии со СниП 23-01-99* «Строительная климатология», участок строительства относится к II климатическому району.
Рельеф участка имеет небольшой уклон с запада на восток. Наибольшая отметка рельефа – 180.61 м, наименьшая –   179.08 м.
Согласно Правилам землепользования и застройки г. Пензы, утв. Решением Пензенской городской Думы от 22 декабря 2009 г. № 229-13/5 (в ред. Решений Пензенской городской Думы от 30.03.2018 N 921-43/6, текст опубликован в муниципальной газете "Пенза" спецвыпуск № 7 от 03.04.2018 г.)), Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-1 "Зона малоэтажной жилой застройки 1-3 этажа".
Зона жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов и жилых домов блокированного типа.
Для индивидуального жилищного строительства установлены следующие градостроительные регламенты:
- площадь участка:
а) минимальная - 460 кв. м; для вновь предоставляемых земельных участков - 600 кв. м;
б) максимальная - 1500 кв. м; для земельных участков, предоставляемых гражданам, имеющим трех и более детей, максимальная площадь определяется законом Пензенской области от 04.03.2015 N 2693-ЗПО "О регулировании земельных отношений на территории Пензенской области";
- максимальный процент застройки территории - 60 от площади земельного участка;
- минимальный процент благоустройства территории (озеленение, дорожки и т.д.) - 40 от площади земельного участка;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта:
а) со стороны улицы - 5 м;
б) со стороны смежных земельных участков - 3 м;
- предельная высота зданий, строений, сооружений - 16 м;
- предельное количество наземных этажей - не более 3 этажей;
2.Проектное предложение.
Проектом предлагается строительство жилого двухэтажного здания. Строительство здания было начато на основании разрешения на строительство № 58-29-061-2018 от 01.03.2018.
Проектируемое здание имеет следующие характеристики:
- общая площадь – 101,1 кв.м;
- площадь застройки – 60,0 кв.м (7,0% от площади участка);
- Расстояние от застройки до границы земельного участка составляет:
а) от точки 5 до точки 6 – 3,28 м;
б) от точки 6 до точки 7 – 3,54 м;
в) от точки 8 до точки 9 – 7,72 м;
г) от точки 9 до точки 10 – 8,14 м;
е) от точки 11 до точки 12 – 2,10 м;
ж) от точки 12 до точки 13 – 2,00 м;
и) от точки 17 до точки 1 – 46,22 м.
- высота здания – 8,5 м.
Для обеспечения возможности пользования принадлежим заявителю объектом недвижимости путем реконструкции необходимо обеспечение соблюдения ряда требований, в том числе требований установленного в отношении земельного участка градостроительного регламента. В частности, действующие регламенты застройки нарушены в части минимальных отступов от границ земельного участка со стороны земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:111 – 2,76 м.
Отклонение от минимального параметра отступа от границ земельного участка связно со следующим фактом. Согласно сведениям из ЕГРН вдоль участка с кадастровым номером 58:29:3013002:112 проходит охранная зона газопровода (Зона с особыми условиями использования территории № 58.29.2.415). В связи с этим Заявитель был вынужден сместить пятно застройки здания в сторону земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:111. При этом Заявитель предварительно поинтересовался у правообладателя земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:111 по поводу строительства объекта именно в этом месте, на что было получено согласие, составлено заявление о не возражении собственника земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:111 о строительстве жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 58:29:3013002:112.
 Наглядно все характеристики объекта показаны в Таблице 1.
Таблица 1
	Характеристики
	Проектируемо здание
	Градостроительные регламенты

	1
	2
	4

	Площадь застройки объекта капитального строительства, кв.м (%)
	60,0 (7,0)
	не более 60 %

	Общая площадь застройки земельного участка
	110,9 (13,0)
	не более 60 %

	Отступы в том числе от границ со стороны: (м)
	
	

	улицы Овражной 
(от точки 8 до точки 10)
	7,72-8,14
	не менее 5

	ЗУ № 58:29:3013002:113
 (от точки 5 до точки 7))
	3,28-3,54
	не менее 3

	ЗУ № 58:29:3013002:111
(от точки 11 до точки 13)
	2,00-2,10
	не менее 3

	проезда 2-й Овражный
(от точки 17 до точки 1)
	46,22
	не менее 5,

	Количество надземных этажей
	2 этаж
	не более 3

	Высота здания, м
	8,50
	не более 16

	Площадь благоустройства земельного участка, кв.м (%)
	742,1 (87,0)
	не менее 40 %


Исходя из таблицы 1, можно сделать вывод, что все параметры объекта соответствуют действующим регламентам, за исключением отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:111 (от точки 11 до точки 13). Данное отклонение является незначительным и не затрагивает интересы третьих лиц.
В заключении, стоит добавить, что пожарные подъезды в случае наступления случая «пожаротушения» не нарушены. Подъезд пожарной техники будет осуществляться со стороны ул. Овражная. Препятствий к доступу к Зданиям нет.
Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства не влияет на использование «Охранных зон», Газопроводов и прочих инженерных коммуникаций.
Поскольку строительство здания не создает негативных ситуаций в частях, касающихся безопасности эксплуатации зданий и сооружений, противопожарных норм и не затрагивает интересы третьих лиц, на основании изложенного
ПРОШУ:
[bookmark: _GoBack]предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, предусмотренных градостроительным регламентом для зоны Ж-1 ПЗЗ Пензы, для земельного участка c кадастровым номером 58:29:3013002:112, расположенный по адресу: : Пензенская область, г. Пенза, р-н Первомайский, ул. Овражная, д. 83, площадью 853 кв.м в части уменьшения минимального отступа от границ земельного участка в целях определения допустимого размещения зданий, строений и сооружений со стороны смежного земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:111 от точки 11 до точки 12 – с 3,00 м до 2,10 м, от точки 12 до точки 13 – с 3,00 м до 2,00 м.

Приложения:
1. Схема планировочной организации земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:112.
2. Топографическая съемка земельного участка с кадастровым номером 58:29:3013002:112.
3. Согласие соседа на строительство проектируемого здания.
4. Доверенность представителя
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