Пояснительная записка.
Мне (Салихову С.Н.) принадлежит на праве договора аренды земельный участок площадью 2668 кв. м с кадастровым номером  58:29:3009001:87 по адресу:  местоположение установлено относительно ориентира: г. Пенза, Пензенская область, улица Пушкари, 49 (договора аренды земельного участка №б/н от 06.10.2011г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации 58-58-37/024/2011-75 от 25.11.2011г.). Участок расположен в границах территориальной зоны производственно-коммунальных объектов III класса (ПК-2). Вид разрешенного использования земельного участка: «производственные база и объекты складского назначения» соответствует основному виду разрешенного использования градостроительного   регламента территориальной зоны ПК-2.
По моему заданию разработано эскизное предложение архитектурного решения и схемы планировочной организации земельного участка объекта складского назначения на земельный участок с кадастровым номером 58:29:3009001:87 по адресу относительно ориентира: г. Пенза, Пензенская область, улица Пушкари, 49.

        Проектируемый участок расположен в районе размещения объектов производственно-складского назначения.  
         На земельном участке с кадастровым номером №58:29:3009001:87 предусматривается строительство одноэтажного здания склада с  габаритами в осях 84.0х17.25м. Фундамент – свайный из призматических железобетонных свай, погружаемых в грунт вдавливанием. Покрытие кровли – кровельные сэндвич-панели с заполнением минераловатным не горючим утеплителем. Стены - сэндвич-панели с заполнением минераловатным не горючим утеплителем, окраска в заводских условиях, цвет подобран по каталогу RAL (7047 или светло-серый).

      Здание прямоугольной формы, основной объем занимают помещение обработки заказов и склад готовой продукции площадью 941.0 м2. В осях «13»-«15» предусмотрен блок помещений для загрузочных работ. Так же имеется насосная с выходом непосредственно наружу по оси «В». Для сотрудников склада запроектировано служебное помещение, смежно расположенное с загрузочным помещением. Для удобства работы предусмотрена связь через дверные проемы между этими помещениями. Так же дополнительно имеется выход из служебного помещения на разгрузочную площадку. 

       Для организации естественного освещения в служебном помещении предусмотрены оконные проемы. 

       Разгрузочная площадка, загрузочное помещение и основное складское помещение имеют технологическую связь через ворота в смежных стенах. Габариты ворот -3.0х2.5м(ширина). Ворота подъемно-секционные с калиткой габаритами 0.9х1.9м. 

       Кровля двухскатная. Максимальная отметка конька кровли – 8.5м.

       Образ проектируемого здания отвечает функциональному назначению объекта. 

      Градостроительный план земельного участка №RU58304000-7081. Подготовлен на основании заявления №6527 от 08.08.2019г Управлением градостроительства и архитектуры администрации города Пензы. Дата выдачи 14.08.2019г. 

      Кадастровый номер участка 58:29:3009001:87. Площадь территории – 2668.0м2.        

Согласно Правилам землепользования и застройки города Пензы территориальная зона – ПК-2 (зона производственно-коммунальных объектов III класса). 

Основные виды разрешенного использования земельного участка: объекты производственных баз и объектов складского назначения. 

Зонирование территорий обеспечивает права и законные интересы физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков. 

Максимально допустимое количество этажей согласно требованиям градостроительного плана – 7. По проекту здание склада одноэтажное. Максимальный процент застройки – 75%. По проекту – 56.6%. 

         Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений – 2.0м. 
В целях обеспечения противопожарного проезда к проектируемому нежилому зданию на земельном участке  с кадастровым номером №58:29:3009001:87 на смежном земельном участке  с кадастровым номером 58:29:3009001:683 был установлен Сервитут с обозначением №58:29:300900:б83/чзу1.

В соответствии с  Соглашением от 24 декабря 2019г. об установлении сервитута «противопожарный проезд», собственник земельного участка с кадастровым номером №58:29:3009001:683, расположенного по адресу: г. Пенза, ул. Пушкари, 49,  rp. Забиров Р.М. предоставил обладателю сервитута  rp. Салихову  С.Н. право на использование части своего земельного участка для организации противопожарного проезда к проектируемому нежилому зданию на соседнем земельном участке  с кадастровым номером №58:29:3009001:87.
          При размещении проектируемого здания склада возникла необходимость в уменьшении с южной стороны границы допустимого размещения ОКС. Необходимый отступ от границы  отвода земельного участка с этой стороны - 1.0м. 

         Восточную часть территории занимают охранные зоны газопровода, ЛЭП и кабелей связи. Что не позволяет расширить проектируемое здание в данном направлении. Но для организации технологических процессов необходимы помещения требуемой площади. Поэтому возникла необходимость в расширении границ разрешенной застройки с южной стороны. 
С южной стороны имеется ЛЭП, расширение здания в эту сторону не нарушает требований ПУЭ. Расстояние до ЛЭП с учетом уменьшения установленных минимальных отступов от границы земельного участка с южной стороны до границы допустимого размещения ОКС до 1м,  составит  - 30м.
        Для хранения готовой продукции (мясные полуфабрикаты) требуется разместить холодильные камеры. Для перемещения продукции в помещении склада будет работать погрузочная техника. Для размещения данного оборудования (в количестве необходимом для экономической целесообразности строительства данного объекта)  и возможности движения и проведения работ погрузочной техники требуется минимальная площадь склада – 941,0 м2. Что и предусмотрено проектом. 

               Ввиду указанных обстоятельств прошу предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства в целях строительства нежилого здания складского назначения на земельном участке с кадастровым номером 58:29:3009001:87в части уменьшения установленных минимальных отступов от границы земельного участка с южной стороны до границы допустимого размещения ОКС  от точки 1 до точки 2- до 1.0 метра.

