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	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	ТОМ 1. ОСНОВНАЯ (УТВЕРЖДАЕМАЯ) ЧАСТЬ

	24-12-16-ППТ-ОЧ
	Часть 1. Графические материалы
	

	24-12-16-ППТ-ОЧ -1.1
	Общие данные
	

	24-12-16-ППТ-ОЧ -1.2
	Чертеж красных линий, М 1:2000
	

	24-12-16-ППТ-ОЧ -1.3
	Схема границ  элемента планировочной структуры
	

	24-12-16-ППТ-ОЧ -1.4
	Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, М 1:1000
	

	24-12-16-ППТ-ОЧ-П
	Часть 2. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории, и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории
	

	ТОМ 2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

	24-12-16-ППТ-МО
	Часть 1. Графические материалы
	

	24-12-16-ППТ-МО-2.1
	Общие данные
	

	24-12-16-ППТ-МО-2.2
	Карта планировочной структуры территории поселения
	

	24-12-16-ППТ-МО-2.3
	Схема организации движения транспорта и пешеходов, 
М 1:1000
	

	24-12-16-ППТ-МО-2.4
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории, М 1:1000
	

	24-12-16-ППТ-МО-2.5
	Схема местоположения существующих объектов капитального строительства, М 1:1000
	

	24-12-16-ППТ-МО-2.6
	Схема вертикальной планировки территории, М 1:1000
	

	24-12-16-ППТ-МО-2.7
	Вариант планировочного и  объемно-пространственного решения застройки территории  в соответствии с проектом планировки территории  
	

	24-12-16-ППТ-МО-ПЗ
	Часть 2. Пояснительная записка
	

	ТОМ 3. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
ОСНОВНАЯ (УТВЕРЖДАЕМАЯ) ЧАСТЬ

	24-12-16-ПМТ
	Часть 1. Графические материалы
	

	24-12-16-ПМТ-ОЧ-3.1
	Общие данные
	

	24-12-16-ПМТ-ОЧ-3.2
	Схема границ существующих элементов планировочной структуры, М 1:5000
	

	24-12-16-ПМТ-ОЧ-3.3
	Чертеж красных линий М 1:2000  
	

	24-12-16-ПМТ-ОЧ-3.4
	Схема образуемых и изменяемых границ земельных земельных участков, М 1:1000
	

	24-12-16-ПМТ-ОЧ-3.5
	Схема границ публичных сервитутов, М 1:1000
	

	24-12-16-ПМТ-ПЗ
	Часть 2. Пояснительная записка
	

	ТОМ 4. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

	24-12-16-ПМТ
	Часть 1. Графические материалы
	

	24-12-16-ПМТ-МО-4.1
	Общие данные
	

	24-12-16- ПМТ-МО-4.2
	Схема границ существующих земельных участков, М 1:1000
	

	24-12-16- ПМТ-МО-4.3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий, М 1:1000  
	

	24-12-16- ПМТ-МО-4.4
	Схема местоположения существующих объектов  капитального строительства, М 1:1000
	

	Прилагаемые документы

	
	Постановление Администрации города Пензы № 2102 
от 30.11.2016 г. «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицей К. Цеткин, улицей Чапаева, западной границей ГСК «Восток» в городе Пензе»

	

	
	Регламенты территориальных зон Ц-2, Ж-2, Ж-3, Р-3.
Фрагменты документа «Правила землепользования и застройки г. Пензы, утвержденные решением Пензенской городской Думы №229-13/5 от 22.12.2009г. (в ред. Решений Пензенской городской Думы от 27.06.2017 № 746-35/6)»
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Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной улицей К.Цеткин, улицей Чапаева, западной границей ГСК "Восток" в городе Пензе подготовлен на основании:
· постановления Администрации города Пензы №2102 от 30.11.2016 г.; 
· договора на выполнение проектных работ с заказчиком от 21.12.2016 г.; 
· технического задания на разработку проекта планировки и проекта межевания территории.  
Исполнитель проекта – ООО «Облкоммунжилпроект».
Проект планировки выполнен с учетом положений следующих нормативно-правовых документов:
· «Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 г. № 190-Ф3; 
· «Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;
· СП 42.13330.2016, актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утв. Приказом МИНСТРОЙ РФ от 30.12.2016 N 1034/пр;
·  «Местных нормативов градостроительного проектирования г. Пензы», утв. решением Пензенской Городской думы № 229-13/6 от 30.10.15.
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ».
При разработке проекта планировки учтена ранее выполненная градостроительная документация по территориальному планированию:
· Генеральный план г. Пензы, разработанный ФГУП «Российский государственный научно-исследовательский и проектный институт Урбанистики» Госстроя России, утвержденный решением Пензенской городской Думы № 916-44/4 от 28.03. 2008г. (с изм. утвержденными решением Пензенской городской Думы от 29.11.2019 № 54-5/7);
· Правила землепользования и застройки г. Пензы, утвержденные решением Пензенской городской Думы №229-13/5 от 22.12.2009г.;
· «Проект планировки территории линейного объекта «Строительство ливневой канализации в микрорайоне Шуист», утвержденный постановлением администрации города Пензы №2138/2 от 14.12.2015г., исполнитель ООО «Юникс»;
· Проект "Строительство ливневой канализации в мкр."Шуист", шифр ТИК-004-15-ТКР1, исполнитель ООО "ТрансИнжКом";
· Раздел проектной документации «схема планировочной организации земельного участка» на объект: «строительство школы в мкр. Шуист, г. Пенза», разработанный ПГУАС, шифр проекта 2069059-16-МК-4-ПЗУ;
Исходными данными для разработки проекта планировки служат:
· топографическая съемка в границах микрорайона и смежных территорий;
· кадастровый план территории (выписка из государственного кадастра недвижимости от 26.12.2016г. № 5800/300/16-347781) квартала №58:29:2014002;
· кадастровый план территории (выписка из государственного кадастра недвижимости от 26.12.2016г. № 5800/300/16-347771) квартала №58:29:2014003.





[bookmark: _Toc517337553]РАЗДЕЛ 1. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
[bookmark: _Toc517337554]1.1 Размещение территории проектирования в планировочной структуре города
Проектируемая территория расположена в северо-восточной части города Пензы, в Железнодорожном административном районе, входит в состав планировочного района «Северо-восточный». 
Территория квартала ограничена: с севера – улицей Чапаева, с востока – земельным участком проектируемой ливневой канализации и малоэтажной жилой застройкой, с юга – многоэтажной жилой застройкой, с запада – улицей К. Цеткин. 
Площадь проектируемой территории в границах планировочного элемента состав-ляет 25,28 га.
Площадь проектируемой территории в границах красных линий составляет 25,21 га.
Территория межевания расположена в двух кадастровых кварталах № 58:29:2014002 и № 58:29:2014003. 
[bookmark: _Toc517337555]1.2 Территориальные зоны
Проект межевания выполнен на основании материалов разработанного проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицей К. Цеткин, улицей Чапаева, западной границей ГСК "Восток" в городе Пензе (том 1, 2).
Согласно материалам проекта, данным карты градостроительного зонирования «Правил землепользования и застройки г. Пензы» на территории проектирования действуют следующие территориальные зоны:
· Ц-2, зона обслуживания и деловой активности местного значения;
· Ж-2, зона малоэтажной жилой застройки 2 - 5 этажа;
· Ж-3, зона многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей;
· Р-3, зона открытых пространств.
Зона обслуживания и коммерческой активности местного значения (Ц-2) выделена для обеспечения правовых условий формирования центров планировочных районов с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций. В зоне Ц-2 расположены: земельный участок ГСК «Искра» и земельный участок строящегося здания СТО в южной части ППТ.
Зона малоэтажной жилой застройки (Ж-2) выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью не выше 5 этажей. В зоне Ж-2 расположены земельные участки 3-этажных многоквартирных жилых домов в северной и южной части ППТ.
Зона многоэтажной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилых районов высокой плотности с размещением многоквартирных домов выше 5 этажей. В зоне Ж-3 расположены участки многоквартирных жилых домов в центральной части ППТ, незастроенные земельные участки №58:29:2014003:1336, :1341 в юго-восточной части ППТ.
Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для отдыха населения в центральных и жилых районах города. Зона Р-3 расположена в южной части ППТ.
Регламенты вышеуказанных зон расположены в разделе "прилагаемые документы".
[bookmark: _Toc517337556]1.3 Существующее землепользование
На территории проектирования расположены многоэтажные и малоэтажные жилые дома, здания общественного назначения, здания и сооружения инженерной инфраструктуры. 
Существующее землепользование в границах ППТ:
1. Площадь территории межевания – 25,28 га;
2. В том числе в границах красных линий – 25,21 га;
3. Площадь существующих земельных участков– 23,37 га; в том числе:
· Площадь застроенных земельных участков – 20,5247 га;
· Площадь незастроенных земельных участков – 1,4472 га;
· Площадь земельного участка, освобождаемого путем сноса объектов капитального строительства – 0,4746 га;
· Площадь земельного участка, предназначенного для строительства коммуникаций (ливневой канализации) – 0,9235 га;
4. Площадь муниципальных земель, не состоящих на кадастровом учете – 2,8817 га;
5. Площадь прочих территорий (части земельных участков, расположенных в границах соседнего квартала и попадающих в состав территорий общественного пользования в границах разрабатываемого ППТ) – 0,2283 га.

Характеристики земельных участков приведены на листе 3.2 графической части проекта межевания территории, а также в таблице 1. Сведения о существующих земельных участках соответствуют данным кадастровых планов территории № 5800/300/16-347771 от 26.12.2016 г. и №5800/300/16-347781 от 26.12.2016 г. 

Таблица 1. Сведения о существующих земельных участках
	Номер участка
	Форма собственности
	Вид разрешенного использования
	Площадь, м2

	Кадастровый квартал № 58:29:2014003

	:18
	Нет данных
	Для строительства стоянки автомобилей, пункта технического обслуживания автомобилей, магазина по продаже автозапчастей
	3364

	:58
	Собственность публично-правовых образований
	Объекты автосервиса
	2143

	:61
	Собственность публично-правовых образований
	Многоквартирные жилые дома выше (2-5 этажей), в том числе с встроено-пристроенными помещениями социально-бытового обслуживания, административного и торгового назначения
	37500

	:67
	Собственность публично-правовых образований
	Для строительства многоквартирных жилых домов выше 5 этажей
	9100

	:68
	Собственность публично-правовых образований
	Для строительства многоквартирных жилых домов выше 5 этажей с встроенными (первый, второй этажи) и/или пристроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями
	20053

	:69
	Собственность публично-правовых образований
	Строительство магазина торговой площадью не более 3000 кв. м.
	600

	:76
	Собственность публично-правовых образований
	Для строительства многоквартирных жилых домов (2-5 этажей), в том числе с встроено-пристроенными помещениями социально-бытового обслуживания, административного и торгового назначения
	21000

	:1336
	Нет данных
	Для строительства многоквартирного жилого дома выше 5-ти этажей
	3 002

	:1341
	Нет данных
	Для строительства здания специализированного жилищного фонда
	6795

	:1342
	Собственность публично-правовых образований
	Под строительство объекта (сооружение) инженерно-технического обеспечения (канализационная насосная станция (КНС)
	174

	:1814
	Нет данных
	Многоквартирный жилой дом выше 5 этажей (дом для детей сирот)
	4000

	:1876
	Нет данных
	Для завершения строительства и эксплуатации кирпичных гаражных боксов
	19410

	:2013
	Собственность публично-правовых образований
	Строительство многоквартирных жилых домов (2-5 этажей)
	17817

	:2958
	Нет данных
	Под строительство многоквартирного жилого дома выше 5 этажей
	10095

	:2960
	Нет данных
	Под строительство многоквартирного жилого дома выше 5 этажей
	7479

	:2965
	Нет данных
	Под строительство многоквартирного жилого дома выше 5 этажей
	9130

	:3133
	Нет данных
	Для размещения автостоянок без права возведения объектов капитального строительства
	308

	:4242
	Нет данных
	Под автостоянку без права возведения объектов капитального строительства
	310

	:4243
	Нет данных
	Под автостоянку без права возведения объектов капитального строительства
	342

	:4381
	Нет данных
	Для размещения автостоянок без права возведения объектов капитального строительства
	332

	Кадастровый квартал № 58:29:2014002

	:39
	Нет данных
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	4721

	:53
	Нет данных
	Размещение гаража
	19

	Кадастровый квартал № 58:29:0000000

	:1533
	Нет данных
	Под строительство многоквартирных жилых домов (2-5 этажей)
	46746

	:3228
	Нет данных
	Строительство ливневой канализации в микрорайоне Шуист
	73637
(9235 - в границах ППТ)


[bookmark: _Toc517337557]РАЗДЕЛ 2. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

[bookmark: _Toc517337558]2.1 Характеристика проектных решений
На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков.
Проект межевания выполнен на основании материалов разработанного проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицей К. Цеткин, улицей Чапаева, западной границей ГСК "Восток" в городе Пензе (том 1, 2).
Проект межевания территории выполняется по результатам расчета нормативных площадей земельных участков соответствии:
· с правилами землепользования и застройки г. Пензы, утвержденными решением Пензенской городской Думы №229-13/5 от22.12.2009г.,
· с учетом рекомендаций СП42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
Проектом предлагается:
1. сохранить границы 20 ранее образованных земельных участков.
2. образовать 7 земельных участков:
· 1 – под магазин; 
· 1 – под инженерное сооружение;
· 1 – под многоквартирный жилой дом (существующий);
· 1 – под паркинг;
· 3 – под зеленые насаждения.
Прекращает существование 4 земельных участка в результате процедуры «перераспределения земель и земельного участка».
[bookmark: _Toc517337559][bookmark: _Toc444090700]2.2 Образование земельных участков
Формирование границ земельных участков осуществлялось на основе оценки существующего землепользования, нормативных требований к размерам земельных участков, обеспечения доступности земельных участков с территорий общего пользования. Схема формирования границ разрабатывалась исходя из положений статьи 11 Земельного Кодекса РФ, а именно:
· Земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
· Земельные участки, из которых при разделе, объединении, перераспределении образуются земельные участки (исходные земельные участки), прекращают свое существование с даты государственной регистрации права собственности и иных вещных прав на все образуемые из них земельные участки.
· Целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами.
Способы формирования земельных участков представлены в таблице 2. Схема образования земельных участков отображена на листе 3.4 графической части проекта межевания территории. 





Таблица 2. Способы формирования проектируемых земельных участков
	Номер
	Способ образования земельного участка
	Объекты капитального строительства, расположенные на земельном участке
	Площадь, м2

	:ЗУ1
	Перераспределение земель, находящихся в муниципальной собственности и земельного участка № 58:29:2014002:39
	Магазины торговой площадью не более 3000 кв. м, 
поз. 1П по генплану
	4721

	:ЗУ2
	Образование из земель, находящихся в муниципальной собственности/формирование публичного сервитута
	Проектируемая трансформаторная подстанция, поз. 2П по генплану
	96

	:ЗУ3
	Образование из земель, находящихся в муниципальной собственности
	Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей,
поз. 28 по генплану
	4326

	:ЗУ4
	Перераспределение земель и земельного участка 
№ 58:29:2014003:18
	Зеленые насаждения общего пользования без права возведения объектов капитального строительства
	4312

	:ЗУ6
	Образование из земель, находя-щихся в муниципальной собственности *
	Зеленые насаждения общего пользования без права воз-ведения объектов капиталь-ного строительства
	2591

	:ЗУ7
	Образование из земель, находящихся в муниципальной собственности
	Зеленые насаждения общего пользования без права воз-ведения объектов капиталь-ного строительства
	4776

	:ЗУ8
	Образование из земель, находя-щихся в муниципальной соб-ственности *
	Паркинги, в том числе многоэтажные
	10223



*Перед формированием проектируемого участка из муниципальных земель необходимо провести работы по снятию с кадастрового учета временных земельных участков 58:29:2014003:1341, 58:29:2014003:1336.

Перечень земельных участков, поставленных на кадастровый учет и прекращающих существование в результате формирования проектных земельных участков представлен в таблице 3.

Таблица 3.Перечень земельных участков, прекращающих существование в результате формирования проектных земельных участков
	Номер п/п
	Номер
земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь, м2

	Кадастровый квартал № 58:29:2014002

	1
	:39
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	4746

	Кадастровый квартал № 58:29:2014003

	2
	:18
	Для строительства стоянки автомобилей, пункта технического обслуживания автомобилей, магазина по продаже автозапчастей
	3364

	3
	:1336
	Для строительства многоквартирного жилого дома выше 5-ти этажей
	3 002

	4
	:1341
	Для строительства здания специализированного жилищного фонда
	6795



Определены координаты поворотных точек границ проектируемых земельных участков. Координаты поворотных точек земельных участков отображены на листе 3.4 графической части проекта межевания территории, а также в таблице 4.

Таблица 4. Координаты поворотных точек границ формируемых земельных участков.
	Кадастровый № участка
	Координаты
	Площадь, м2
	Разрешенное использование

	
	№ точки
	X
	Y
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	:ЗУ1
	1
	385410.86
	2233027.72
	4721
	Магазины торговой площадью не более 3000 кв. м


	
	2
	385386,88
	2233027,55
	
	

	
	3
	385291,85
	2233026,87
	
	

	
	4
	385287,84
	2233035,16
	
	

	
	5
	385288,08
	2233011,64
	
	

	
	6
	385288,34
	2232994,73
	
	

	
	7
	385292,26
	2232993,08
	
	

	
	8
	385290,38
	2232985,65
	
	

	
	9
	385358,71
	2232985,65
	
	

	
	10
	385360,83
	2232987,65
	
	

	
	11
	385370,92
	2232996,58
	
	

	
	12
	385373,22
	2232998,02
	
	

	
	13
	385386,37
	2232998,02
	
	

	
	14
	385390
	2232994,85
	
	

	
	15
	385392,92
	2232987,65
	
	

	
	16
	385393,15
	2232985,66
	
	

	
	17
	385407,38
	2232985,66
	
	

	
	18
	385410.09
	2233013.47
	
	

	
	1
	385412,05
	2233027,73
	
	

	:ЗУ2
	19
	385282,03
	2233007,52
	96
	Объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок

	
	20
	385270,03
	2233007,52
	
	

	
	21
	385270,03
	2232999,52
	
	

	
	22
	385282,03
	2232999,52
	
	

	
	19
	385282,03
	2233007,52
	
	

	:ЗУ3
	23
	385164,34
	2233066,4
	4326
	Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей

	
	57
	385080.19
	2233065.17
	
	

	
	105
	385090.25
	2233011.18
	
	

	
	29
	385164,46
	2233011,18
	
	

	
	30
	385164,42
	2233021,79
	
	

	
	31
	385164,36
	2233039,69
	
	

	
	32
	385164,35
	2233047,31
	
	

	
	33
	385164,33
	2233048,81
	
	

	
	23
	385164,34
	2233066,4
	
	

	:ЗУ4
	6
	385288,34
	2232994,73
	4312
	Зеленые насаждения общего пользования без права возведения объектов капитального строительства

	
	5
	385288,08
	2233011,64
	
	

	
	34
	385262,18
	2233011,25
	
	

	
	35
	385226,64
	2233011,23
	
	

	
	36
	385226,78
	2233002,6
	
	

	
	37
	385197,05
	2233001,97
	
	

	
	38
	385198,68
	2233011,21
	
	

	
	39
	385193,97
	2233011,21
	
	

	
	40
	385192,16
	2233011,2
	
	

	
	29
	385164,46
	2233011,18
	
	

	
	105
	385090.25
	2233011.18
	
	

	
	25
	385095.01
	2232985.66
	
	

	
	26
	385155,52
	2232985,65
	
	

	
	41
	385261,82
	2232985,65
	
	

	
	42
	385262,28
	2232999,6
	
	

	
	21
	385270,03
	2232999,52
	
	

	
	20
	385270,03
	2233007,52
	
	

	
	19
	385282,03
	2233007,52
	
	

	
	22
	385282,03
	2232999,52
	
	

	
	43
	385276,99
	2232999,52
	
	

	
	6
	385288,34
	2232994,73
	
	

	:ЗУ6
	49
	385019,83
	2233361,99
	2591
	Зеленые насаждения общего пользования без права возведения объектов капитального строительства

	
	50
	384992,95
	2233522,1
	
	

	
	51
	384988,91
	2233522,76
	
	

	
	52
	384975,27
	2233524,79
	
	

	
	53
	385005,62
	2233359,57
	
	

	
	49
	385019,83
	2233361,99
	
	

	:ЗУ7
	Контур 1
	4776
	Зеленые насаждения 

	
	125
	385086.42
	2232985,66
	
	

	
	157
	385072,37
	2233065,05
	
	

	
	58
	385066,23
	2233063,95
	
	

	
	59
	385058,24
	2233062,45
	
	

	
	60
	385046,23
	2233060,27
	
	

	
	61
	385039,15
	2233058,98
	
	

	
	62
	385037,23
	2233058,63
	
	

	
	63
	385066,58
	2232997,69
	
	

	
	64
	385024,62
	2232997,3
	
	

	
	65
	385008,11
	2233053,31
	
	

	
	66
	385001,59
	2233098,84
	
	

	
	67
	385004,51
	2233099,44
	
	

	
	68
	385001,56
	2233116,71
	
	

	
	69
	384998,62
	2233116,02
	
	

	
	70
	384988,96
	2233169,99
	
	

	
	71
	384985,92
	2233169,69
	
	

	
	72
	384985,18
	2233174,22
	
	

	
	73
	384987,91
	2233174,98
	
	

	
	74
	384983,76
	2233198,33
	
	

	
	75
	384986,61
	2233198,98
	
	

	
	76
	384985,04
	2233207,46
	
	

	
	77
	384982,33
	2233207,02
	
	

	
	78
	384978,53
	2233227,73
	
	

	
	79
	384976,28
	2233227,58
	
	

	
	80
	384974,65
	2233238,02
	
	

	
	81
	384976,57
	2233238,34
	
	

	
	82
	384974,81
	2233247,05
	
	

	
	83
	384973,42
	2233246,91
	
	

	
	84
	384970,98
	2233260,27
	
	

	
	85
	384975,41
	2233261,03
	
	

	
	86
	384973,19
	2233273,57
	
	

	
	87
	384968,76
	2233272,79
	
	

	
	88
	384966,91
	2233282,09
	
	

	
	89
	384961,19
	2233281,35
	
	

	
	96
	384971,6
	2233226,1
	
	

	
	97
	385000,94
	2233052,44
	
	

	
	98
	385015,68
	2232985,65
	
	

	
	125
	385086.42
	2232985,66
	
	

	
	Контур 2
	
	

	
	99
	385062,11
	2233042,79
	
	

	
	100
	385059,22
	2233059,34
	
	

	
	101
	385047,09
	2233057,04
	
	

	
	102
	385054,39
	2233040,76
	
	

	
	99
	385062,11
	2233042,79
	
	

	:ЗУ8
	52
	384975,27
	2233524,79
	10223
	Паркинги, в том числе многоэтажные

	
	103
	384915,35
	2233533,74
	
	

	
	104
	384933,98
	2233431,17
	
	

	
	95
	384948,29
	2233349,83
	
	

	
	94
	384959,41
	2233351,71
	
	

	
	54
	384983,85
	2233355,87
	
	

	
	55
	384986,67
	2233356,34
	
	

	
	56
	384994,07
	2233357,6
	
	

	
	53
	385005,62
	2233359,57
	
	

	
	52
	384975,27
	2233524,79
	
	



[bookmark: _Toc517337560]2.3 Расчет нормативных площадей образуемых земельных участков
Базовыми нормами о регулировании предельных размеров земельных участков являются пункты 1, 2 статьи 11.9 ЗК РФ, в силу которых предельные размеры земельных участков, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, регулируются «Правилами землепользования и застройки», а предельные размеры иных участков определяются в соответствии с федеральными законами.
Границы территориальных зон соответствуют проектным решениям тома 2 проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицей К. Цеткин, улицей Чапаева, западной границей ГСК "Восток" в городе Пензе.

Земельный участок «:ЗУ1»
Проектный земельный участок :ЗУ 1, согласно материалам проекта планировки,  расположен в зоне Ж-3 (регламенты территориальной зоны Ж-3 смотреть в приложении). Разрешенное использование проектного земельного участка: «Магазины торговой площадью не более 3000 кв. м».
Параметры застройки:
1. площадь участка – 4721 м2
2. процент застройки территории – 40% (1898 м2)
3. этажность – 1 этаж
4. процент озеленения– 12,4% (586 м2)
Выводы: образуемый участок «:ЗУ1» соответствует градостроительным регламентам зоны Ж-3.
Земельный участок «:ЗУ2»
Проектный земельный участок :ЗУ 2, согласно материалам проекта планировки,  расположен в зоне Ж-3 (регламенты территориальной зоны Ж-3 смотреть в приложении). Разрешенное использование: «Объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок».
Параметры застройки:
1. площадь участка – 96 м2
2. этажность – 1 этаж
3. процент застройки – 23% (50 м2)
Выводы: образуемый участок «:ЗУ2» соответствует градостроительным регламентам зоны Р-3.
Земельный участок «:ЗУ3»
Проектный земельный участок :ЗУ3, согласно материалам проекта планировки,  расположен в зоне Ж-3 (регламенты территориальной зоны Ж-3 смотреть в приложении).Разрешенное использование: «Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей».
Параметры застройки:
1. площадь участка – 4326 м2
2. процент застройки территории – 13,8% (600 м2)
3. процент озеленения – 46,2% (2000 м2)
4. этажность – 10 этажей
Выводы: образуемый участок «:ЗУ3» соответствует градостроительным регламентам зоны Ж-3.
Земельный участок «:ЗУ4», «:ЗУ6»
Проектные земельные участки  :ЗУ4, :ЗУ6, согласно материалам проекта планировки,  расположены в зоне Ж-3 (регламенты территориальной зоны Ж-3 смотреть в приложении). Разрешенное использование: «Зеленые насаждения общего пользования без права возведения объектов капитального строительства».
К объектам с указанным разрешённым использованием не устанавливаются определенные регламенты.
Земельный участок «:ЗУ7»
Проектный земельный участок :ЗУ7, согласно материалам проекта планировки,  расположен в зоне Р-3 (регламенты территориальной зоны Р-3 смотреть в приложении). Разрешенное использование: «Зеленые насаждения».
К объектам с указанным разрешённым использованием не устанавливаются определенные регламенты.
Земельный участок «:ЗУ8»
Проектный земельный участок :ЗУ8, согласно материалам проекта планировки,  расположен в зоне Ж-3 (регламенты территориальной зоны Ж-3 смотреть в приложении).Разрешенное использование: «Паркинги, в том числе многоэтажные».
Параметры застройки:
1. площадь участка – 10223 м2
2. процент застройки территории – 27% (2800 м2)
3. этажность – 3 этажа
4. процент озеленения – 27% (2775 м2)
Выводы: образуемый участок «:ЗУ8» соответствует градостроительным регламентам зоны Ж-3.
[bookmark: _Toc517337561]2.4 Границы зон действия публичных сервитутов
Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. (п. 2 ст.23 ЗК РФ). 
В соответствии с п.3 ст. 23 ЗК РФ сервитуты могут устанавливаться для:
1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;
[bookmark: dst100187]2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;
[bookmark: dst100188]3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;
[bookmark: dst100189]4) проведения дренажных работ на земельном участке;
[bookmark: dst101105]5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;
[bookmark: dst101022]6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;
[bookmark: dst101023]7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;
[bookmark: dst292]8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства);
[bookmark: dst100194]9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

[bookmark: dst319]Проектом планировки установлены сервитуты:
- для обеспечения прохода и проезда через земельные участки.
Сведения об устанавливаемых сервитутах отображены в таблице 5 и на листе 3.5 графической части проекта межевания.

Таблица 5. Публичные сервитуты
	Номер участка
	Номер части 
участка
	Характеристика
	Площадь сервитута, м2
	Примечания

	Существующие участки кадастровый квартал № 58:29:2014003

	:61
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	2628
	-

	:67
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	788
	-

	:68
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	1151
	-

	:76
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	1637
	-

	:1814
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	419
	-

	:2013
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	3242
	-

	:2958
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	1223
	-

	:2960
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	1323
	-

	:3133
	-
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	-
	Весь земельный участок

	:4242
	-
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	-
	Весь земельный участок

	:4243
	-
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	-
	Весь земельный участок

	:4381
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	175
	-

	Существующие участки кадастровый квартал № 58:29:0000000

	:1533
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	6509
	-

	
	2
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	480
	-

	:3228
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	119
	-

	
	2
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	79
	-

	
	3
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	61
	-

	
	4
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	120
	-

	Образуемые участки

	:ЗУ3
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	645
	-

	
	2
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	60
	-

	:ЗУ4
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	106
	-

	
	2
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	61
	-

	
	3
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	40
	-

	
	4
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	168
	-

	:ЗУ6
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	110
	-

	:ЗУ7
	1
	Обеспечить беспрепятственный проход и проезд
	1140
	-



[bookmark: _Toc517337562]2.5 Характеристики земельных участков в границах ППТ
Характеристики вновь образуемых и сохраняемых земельных участков отображены на листе 3.3 «Том 3. Проект межевания территории. Часть1. Графические материалы». Показатели вновь образуемых и сохраняемых земельных участков представлены в таблицах 6
Таблица 6.Характеристики вновь образуемых земельных участков в границах ППТ
	Номер п/п
	Номер
земельного участка по проекту
	Разрешенное использование
	Режим 
использования
	Площадь по проекту, м2
	Обременения 

	1
	:ЗУ1
	Магазины торговой площадью не более 3000 кв. м
	Градостроительный регламент зоны Ж-3
	4721
	-

	2
	:ЗУ2
	Объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок
	Градостроительный регламент зоны Ж-3
	96
	-

	3
	:ЗУ3
	Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	Градостроительный регламент зоны Ж-3
	4326
	Обеспечение беспрепятственного прохода и проезда

	4
	:ЗУ4
	Зеленые насаждения общего пользования без права возведения объектов капитального строительства
	Градостроительный регламент зоны Ж-3
	4312
	Обеспечение беспрепятственного прохода и проезда

	6
	:ЗУ6
	Зеленые насаждения общего пользования без права возведения объектов капитального строительства
	Градостроительный регламент зоны Ж-3
	2591
	Обеспечение беспрепятственного прохода и проезда

	7
	:ЗУ7
	Зеленые насаждения
	Градостроительный регламент зоны Р-3
	4776
	Обеспечение беспрепятственного прохода и проезда

	8
	:ЗУ8
	Паркинги, в том числе многоэтажные
	Градостроительный регламент зоны Ж-3
	10223
	-

	
	
	-



2.6 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с настоящим Кодексом для территориальных зон.

Таблица 6. Координаты границ проектирования
	Обозначение земельного участка
	Номер характерных точек границ
	Координаты характерных точек границ
	Площадь земельного участка, кв.м.

	Границы ПМТ
	1
	385410.48
	2232982.65
	252858,0

	
	2
	385433.8
	2233231.88
	

	
	3
	385474.9
	2233507.75
	

	
	4
	385434.35
	2233514.35
	

	
	5
	385284.25
	2233509.77
	

	
	6
	385190.07
	2233499.1
	

	
	7
	384911.65
	2233537.33
	

	
	8
	384998
	2233051.87
	

	
	9
	385013.27
	2232982.65
	

	
	1
	385410.48
	2232982.65
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