Заключение
о результатах публичных слушаний по рассмотрению 
проекта межевания территории, ограниченной улицами Рахманинова, Тернопольская, Мусоргского, границами земельных участков с кадастровыми номерами 58:29:1007014:3298,  58:29:1007014:3499

										«14» декабря 2020 года

1. Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях:
[bookmark: _GoBack]- проект межевания территории, ограниченной улицами Рахманинова, Тернопольская, Мусоргского, границами земельных участков с кадастровыми номерами 58:29:1007014:3298,  58:29:1007014:3499.
	2. Количество участников, которые приняли участие в публичных слушаниях -        - 4 человека, иные участники – 4 человека, члены оргкомитета, утвержденные распоряжением Главы города Пензы от 21.10.2020 № 99 - 10 человек.
3. Реквизиты протокола публичных слушаний по вышеуказанному проекту:                от 07.12.2020.
4. 
	Участники публичных слушаний
	Предложения
	Замечания

	Участники, постоянно проживающие на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: 
 4 человека 
	Жарков С.Г.
Зубрилин О.М.  –
представители дома по 
ул. Тернопольская 10

Не устанавливать публичный сервитут на земельном участке дома по 
ул. Тернопольская, 10





	Жарков С.Г. – представитель дома по 
ул. Тернопольская 10
Возражение по проекту, так как накладывается публичный сервитут на нашу территорию, между домами по 
ул. Тернопольская, 10 и недостроем. 
В 2018 году было принято решение огородить дом в рамках своего земельного участка. Ограждение согласовано во всех инстанциях, с Горэлектросеть, у сотрудников которой есть доступ - ключи от входа на территорию. В 2018 году сдавали все документы в администрацию. Подстанция находится на нашей территории. Данный проект затрагивает наши права, нашу землю придется сделать публичной для всех, ограждение, поставленное за собственные средства, придется демонтировать.
Хочу отметить, что к дому есть 4 подъезда – с нашей стороны, 2 - со стороны «Моя родня», со стороны Рахманинова, 12
Зубрилин О.М. – представитель дома по 
ул. Тернопольская 10
Для чего устанавливать публичный сервитут? Есть подъезд со стороны ул. Рахманинова, с другой стороны дома, со стороны «Родни». У вас 5 заездов и вы хотите еще обременить нашу территорию

	Иные участники: 
4 человека
	Рыбалкина З.М. – представитель дома по  ул. Рахманинова, 12 

В проекте межевания предусмотреть детскую площадку, придомовую территорию для дома по ул. Рахманинова, 12
	Рыбалкина З.М. – представитель дома по  ул. Рахманинова, 12 
1) Кто является инициатором разработки проекта межевания? 
Кто является инициатором проведения публичных слушаний?
Могут ли инициаторами межевания территории являться дольщики, если они не являются собственниками дома, не введенного в эксплуатацию?
2) Дом по ул. Рахманинова, 12 –проблемный, сданный на год позже срока, до сих пор нет благоустроенной детской площадки, сделали только времянку
3) Когда мы спрашивали у представителей администрации можно ли нам размежеваться, так как непонятно кто будет достраивать дом, нам ответили, что размежеваться не можем, пока соседний дом не введут в эксплуатацию. Как же сейчас разрешаете межевать территорию  дольщикам, у которых дом не введен в эксплуатацию?
4) Константин, Вы работаете в Росреестре?
5) Совместно с представителем управляющей компании Козловой Е.А. 20.10.2020 на встрече с дольщиками недостроенного дома мы обсуждали разделение земельного участка, о предстоящих публичных слушаниях Татариновым Д. и Дубовкиным К. умышленно ничего не было сказано
6) Проектом межевания предлагается оставить нам участок, где находятся тренажеры, на которых дети заниматься не могут, а все футбольное поле оставить себе. Если земля будет в собственности, никто не запретит им поставить забор и закатать футбольное поле. А наши дети останутся без детской площадки. Когда покупали квартиры, то предполагалось наличие детской площадки. Огромный дом, много беременных женщин, детей дошкольного, ясельного возраста – 
             где они будут гулять? 
Дома по ул. Тернопольская 10, 14, 16 огородились, мы остались без придомовой территории, ходим гулять в «Могилевский дворик»

Дубовкин К.О. – представитель проектной организации, один из пайщиков недостроенного дома 
(ул. Рахманинова, строение 4).
1) Пока не собираемся делать раздел земельных участков до ввода дома в эксплуатацию. Проект межевания будет делить земельный участок после ввода в эксплуатацию второго дома для того, чтобы определить места общего пользования под каждый дом. Так как в соответствии с действующим законодательством общее имущество многоквартирного дома становится после того, как сформирован земельный участок под данным многоквартирным домом. Если сейчас оставить земельный участок один на 2 дома, то земельный участок окажется муниципальным, и прав не будет как с нашей, так и с вашей стороны.
Из разъяснений Росреестра следует, что нельзя зарегистрировать право общедолевой собственности, если не сформирован земельный участок под данным объектом капитального строительства, т.к. общедолевая собственность возникает пропорционально занимаемой площади в данном многоквартирном доме. Если есть 2 многоквартирных дома, то пропорционально поделить земельный участок будет невозможно.
2) Я работаю в филиале ФГБУ Росреестра по Пензенской области
3) На встрече с представителями дома по ул. Рахманинова, 12 было определено, что забора между двумя домами не будет. Данная территория будет обслуживаться двумя домами. По проекту на месте футбольного поля и тренажеров должен быть построен корпус 4Б и территория была бы вся застроена.
4) Публичный сервитут устанавливается не только для подъезда к ТП, а для пожарного проезда, который должен быть сквозным с двух сторон. Сквозной проезд вдоль дома со стороны двора отсутствует. 
5) Нигде не сказано, что земельный участок должен быть одноконтурным. 
6) Позиция руководителя Росреестра по Пензенской области – под каждый дом должен формироваться земельный участок.
7) Сейчас земельный участок под домом Рахманинова, 12 – муниципальный, в аренде у ЖК «Единый». Участок не сформирован под объектом капитального строительства, а сформирован под строительство комплекса ЖК «Тернопольский».
Шумилин В.Ю. –
представитель УК ООО «ПензаЖилСервис»
1) Первоначальным проектом предусматривался проезд по земельному участку дома Тернопольская, 10?
2) Соответствует ли нормативу количество парковочных мест для возводимого дома и дома по ул. Рахманинова, 12?
3) Земельный участок к вновь возводимому дому состоит из двух частей. Согласно ст.36 Жилищного Кодекса общедомовое земельный участок – на котором стоит дом. Отдельно стоящий земельный участок соответствует нормам?

	Члены оргкомитета по проведению публичных слушаний:
10 человек
	не поступали


	Агамагомедов М.К. -
1) Законодательство не запрещает любому заинтересованному лицу обратиться в орган местного самоуправления за разрешением на разработку или на внесение изменений в градостроительную документацию.
Любой житель города Пензы может быть инициатором разработки документации. 
Шуварин А.Н.-
После того, как будет зарегистрировано право собственности, земельный участок переходит в общедолевую собственность всех собственников жилых и нежилых помещений.
Когда жители зарегистрируют право долевой собственности, как вы будете без согласия собственников распоряжаться этим участком?

Краснов И.В. –
1) По парковкам нет спорной ситуации?
Вопрос по детской площадке?
2) Для чего установлен публичный сервитут?


	На публичных слушаниях поступило письменное обращение от председателя совета дома ул. Рахманинова, 12 – Бубнова С.В., подписанное 62 собственниками квартир
	Предусмотреть в проекте межевания детскую площадку, зону отдыха и хозяйственную зону для дома по 
ул. Рахманинова, 12.









Отнести при межевании все футбольное поле со спортивной зоной к дому по ул. Рахманинова, 12 с целью организации на этом участке детской площадки, зоны отдыха и хозяйственной зоны

Предлагается перенести границу межевания между домами минимум на метр от бордюра в сторону вновь возводимого дома.
	1) При покупке квартир в МКД по 
ул. Рахманинова, 12 предполагался придомовой земельный участок с вариантами благоустройства. Проектом была предусмотрена единая детская площадка между домами Рахманинова, 12 и Рахманинова, строение 4.
В данном проекте межевания дом по ул. Рахманинова, 12 остается без придомовой территории, без детской площадки, зоны отдыха и хозяйственной зоны. 
По проекту межевания дому по ул. Рахманинова, 12 выделяется участок с тренажерами, на котором невозможно размещение детской площадки
2) Придомовая территория возводимого дома по ул. Рахманинова, стр. 4 не может располагаться на двух отдельных земельных участках  в соответствии со 
ст. 36 ЖК РФ





3) Планируемая граница межевания между домами проходит по линии наружного электроосвещения.



4) Инициатива размежевания земельного участка исходит от дольщиков недостроенного и несданного в эксплуатацию дома.

	На публичных слушаниях поступило письменное обращение от председателя совета дома ул. Тернопольская, 10 – Жаркова С.Г., подписанное 80 собственниками квартир
	Категорически против утверждения проекта межевания территории в предложенном варианте из-за наложения сервитута на часть придомовой территории МКД по ул. Тернопольская, 10
	Собственники помещений, расположенных в МКД по ул. Тернопольская, 10 категорически против наложения сервитута на часть придомового земельного участка, на котором расположен дом.
На основании решения общего собрания собственников помещений в МКД по периметру земельного участка установлено за счет собственных средств металлическое ограждение. Проект ограждения согласован в необходимых инстанциях. В отношении придомового земельного участка проведена регистрация общей долевой собственности в Управлении Росреестра по Пензенской области. Демонтаж части ограждения приведет к доступу на внутреннюю территорию третьих лиц.



5. Аргументированные рекомендации оргкомитета по проведению публичных слушаний о целесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний: 

	Предложения и замечания участников публичных слушаний
	Аргументированные рекомендации оргкомитета 
по проведению публичных слушаний 
о   целесообразности   (нецелесообразности)   учета  внесенных  участниками публичных слушаний предложений и замечаний


	Невозможно дольщикам объекта незавершенного строительства инициировать разработку проекта межевания территории
	Нецелесообразно. В соответствии с п. 8 ст. 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств


	Предусмотреть в проекте межевания детскую площадку, зону отдыха и хозяйственную зону для дома по ул. Рахманинова, 12

	Целесообразно. В соответствии с СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий» необходимо предусмотреть благоустройство придомовой территории дома по ул. Рахманинова, 12


	Не устанавливать публичный сервитут на земельном участке дома по ул. Тернопольская, 10
	Нецелесообразно. В соответствии с приказом МЧС России от 24.04.2013 № 288 (ред. от 14.02.2020) «Об утверждении свода правил СП 4.13130 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» подъезд пожарных автомобилей к жилым и общественным зданиям, сооружениям должен быть обеспечен по всей длине с двух продольных сторон – к зданиям и сооружениям класса функциональной пожарной опасности Ф1. высотой 28 и более метров. В соответствии с ч. 5 ст. 36 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) публичный сервитут в проекте установлен обосновано


	Отнести при межевании все футбольное поле со спортивной зоной к дому по ул. Рахманинова, 12, с целью организации на этом участке детской площадки, зоны отдыха и хозяйственной зоны
	Нецелесообразно. В соответствии со ст. 36 ЖК РФ проект межевания необходимо разработать с учетом интересов как собственников помещений дома по                                    ул. Рахманинова, 12, так и дольщиков дома по                   ул. Рахманинова, строение 4, так как собственники помещений должны сами определить прохождение границ земельных участков 


	Предлагается перенести границу межевания между домами минимум на метр от бордюра в сторону вновь возводимого дома.
	Нецелесообразно. В соответствии со ст. 36 ЖК РФ проект межевания необходимо разработать с учетом интересов как собственников помещений дома по ул. Рахманинова, 12, так и дольщиков дома по ул. Рахманинова, строение 4, так как собственники помещений должны сами определить прохождение границ земельных участков 




6. Выводы по результатам публичных слушаний:
1) публичные слушания, проведенные в соответствии с действующим законодательством, считать состоявшимися;
2) направить главе администрации города Пензы и рекомендовать отклонить и направить на доработку проект межевания территории, ограниченной улицами Рахманинова, Тернопольская, Мусоргского, границами земельных участков с кадастровыми номерами 58:29:1007014:3298,  58:29:1007014:3499.


Председатель оргкомитета  
по проведению публичных слушаний –
заместитель главы администрации 
города Пензы  		                					М.К. Агамагомедов

Заместитель Главы города Пензы,
депутат Пензенской городской Думы					            И.В. Краснов

Председатель постоянной комиссии Пензенской 
городской Думы по местному самоуправлению,
депутат Пензенской городской Думы						А.Н. Шуварин


Председатель постоянной комиссии 
Пензенской городской Думы
по градостроительной деятельности,
депутат Пензенской городской Думы						      Б.А. Панин


Депутат Пензенской городской Думы						   Ю.А. Крячко


Начальник Управления муниципального имущества
города Пензы								          И.Н. Кочеткова





Заместитель начальника Правового управления 
администрации города Пензы						          Н.А. Коваленко


Начальник 	Управления градостроительства 
и архитектуры города Пензы							Н.А. Кутырева

Начальник отдела по формированию земельных участков
Управления градостроительства 
и архитектуры города Пензы							Е.В. Родикова

Секретарь оргкомитета
по проведению публичных слушаний –
начальник отдела градостроительного анализа и
планировки территорий Управления градостроительства 
и архитектуры города Пензы						         О.В. Корчагина


